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TH(")NG BAO
PAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CP BJA OC DA LAT
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- Hoi dong Quén trj Cong ty CP Dia éc Da Lat trén trong Thong bao va Kinh moi Quy
C6 dong tham dy Pai Hoi dong C8 dong thwong nién ndm 2025 cua Cong ty.

I. THOI GIAN, DIA DIEM DAI HQI VA THANH PHAN THAM DU

- Thoi gian hop: 8 gior 00 phiit ngay 16 thiang 5 nim 2025

- Pia diém hop: 88-90 Lwong Pinh Cia, Phuong An Khanh, Thanh ph6 Thi

Diic, Thanh phé Hd Chi Minh

- Thanh phan tham dy:

Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Té)ng Giam dbc va tat ca cdc CH dong co tén
trong Danh séch ¢ déng cua Cong ty CP Dia éc Da Lat tai thoi diém chdt danh sach cb
déng (ngay 15/4/2025). Cb dong khong tham du c6 thé ty quyén cho ngudi khéc tham dy va
viéc tiy quyén phai duge 1ap thanh vin ban (theo mdu ctia Céng ty CP Dja é¢c Da Lat).

II. NOI DUNG DAI H OI

Dai hoi s& cing thdo ludn va théng qua cac vin dé sau:

1. Béo cdo hoat dong ctia HDQT ném 2024; |

2. Béo céo két qua san xudt kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuat kinh doanh
ndm 2025 ciia Ban Téng Giam déc;

Bdo cdo hoat dong cia Ban Kiém soét nim 2024,

T& trinh thong qua Béo cdo tai chinh nim 2024 di duge kiém toén;

To trinh chon don vi kiém to4n doc 1ap cho Béo cdo tai chinh nam 2025;

To trinh théng qua phuong 4n phat hanh ¢d phiéu riéng 1¢;

To trinh thﬁng qua giao dich vay, huy dong vén vay.

> D Ao L

L TAI LIEU PHUC VU DAI HOI
* Quy Cé dong c6 thé lay tai licu hop Dai hoi dong cb déng trén Website cia Cong ty

CP Dia oc Da Laf: dalatreal.com.vn 17 ngay 24/4/2025.




IV. THOI GIAN PANG KY VA XAC NHAN THAM DU DAI HOT:

Dé thuin tién cho cong tac to chire Dai hoi, Quy cH dong vui long phan hoi vé noi
dung chwong trinh Pai hdi, giri phidu déng g6p ¥ kién (néu c6) va gui gidy xac nhan tham
dy Dai héi (theo mAu ban hanh) trude ngiy 12/5/2025 tai dia chi:

o Ban (6 chirc Dai hoi dong CH déng Cong ty CP Dia ¢ Da Lat
e Diachi:’ 25 Tran Phi - Phudng 3 - Thanh phd Pa Lat — tinh LAm Ddng

¢ Hodc gui trude qua Email: hdgt@dalatreal.com.vn

Khi di dy Pai hoi, Quy Cb dong hodc Ngudi duge uy quyén vui long mang theo
CCCD/HY chiéu, Giay ty quyén (néu Ia ngudi duge vy quyén) dé ding ky danh sach cb
dong tham dy Dai héi. Moi chi phi an, &, di lai va céc chi phi khac do c6 dong tu chi tra.

 Théng béo nay thay cho Gidy moi./.
Tran trong Thong bdo!

Da Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025
TM. HOI PONG QUAD/J TRI
CHU TICH 7/~




Thoi gian:
Dia diem:

e

00 Thir Sau, ngay 16 thang 5 nam 2025
88 — 90 Lwong Dinh Ciia, Phudong An Khanh, Thanh phd Thi Dire, Thanh phd
15 Chi Minh.

8 gio

11/. NOI DUNG CHUONG TRINH:

CHUONG TRINH
OI DONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CP PIA OC DA LAT

—-000---

Chiu trach

Thue hién

5i hoi gis
STT Noi dung nhiém Thoi gian
A | CONG TAC CHUAN BI
| Tiép ‘d(')n dalblénu, c¢d dong tham dy Dai Ban TGD 08h00 — 0’8]130
hoi va phat tai li¢u (30 phat)
B | NGHI THUC KHAI MAC
én bo ly 6 thiéu thanh pha an TGP = :
) Tuyén bd ly do, gi6i thiu thanh phan| BanTG 08h30 (?81135 Gt i
tham du (5 phit)
3 Bé? cﬂéﬁo két qua ty 1& c6 déng tham du| Ban D:én{; ky | 08h35 —981140 Ong Tén
Dai hoi DS c6 dong (5 phit)
Thong qua ndi dung chuong trinh, Quy
4 ché lam viée, danh siach Chu toa doan, Ban Thi k¢ 08h40 — 09h00 | (PH biéu quyéf brfng thé)
Thu ky doan, Ban Dang ky danh sach, To Y (20 phut) Ong Duong
trinh cdc ndi dung théng qua tai Dai hoi
C | NOIDUNG CHINH
5 | Béo cdo hoat dong ciia HDQT nam 2024 HDQT O9i(1(1)(0) ;1?51)110 Ong Tam
Bdo cdo két qua sxkd nam 2024 va ké
s 1 % 09h10 — 09h20 A .
6 | hoach sxkd nam 2025 cua Ban Téng| BanTGD (10 phit) Ong Hung
Giam déc P
To trinh thong qua Béo céo tai chinh nam 09h20 — 09h25 A
7 ; \
2024 di duge kiém todn Ban TGH (5 phiit) Ong Hing
Bdo céo hoat déng ciia Ban Kiém soat 09h25 — 09h35 e
8 nam 2024 £ (10 phat) Ba Le
| To teinh chon don vi kiém toan doc lap 09h35 — 09h40
9 : - k. BKS 1 Ba Cic

cho Bdo cdo tai chinh ndm 2025

(5 phut)




\ \ A r ’ 3 A < A
To trinh vé phuong an phét hanh 6 phiéu

09h40 — 09h50

10 riéng 18 Doan chu toa (10 phit) Ong Linh
N 43 A A c - d' ] } 7 = 5
iy T? tunf; vé thong qua giao dich vay, huy P chfbog 09h50 1}0[100 S Linh
dong von vay (10 phut)
z i 10100 —
GIAI LAO Dai héi 990~ 1015 Pai hai
(15 phut) S
Thao luan cac ndi dung trinh trong Pai . 10h15 -1 -
12 A].HO Sl el Hgh S AT Dai hoi oh ’]hOO Doan Chu toa giai dap
hoi (45 phat)
Thong qua két qua biéu quyét céc noi , 11h00-11h20 A N
3 dung o by (20 phat) Ong Duong
Thong qua Bién ban va Nghi quyét Dai hr 11h20-11h40 A »
14 hoi Thu ky (20 phiit) Ong Duong
£ 11h40 -12h00 A
H P "
15 rBe mac D HbQT (20 phi) J Ong Tam

BAN TO CHUC PAI HOT




CONG TY CP PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phy, Phuong 3, TP.Da Lat, LAm Ddng
Dién thoai: 0263.3822.243 IFax: 0263.355.4065

Da Lat, ngay 23 thdang 4 ndm 2025

QUY CHE LAM VIEC, THE LE BIEU QUYET TAI DPAI HOI DONG CO
PONG THUONG NIEN 2025 CONG TY CP DIA OC DA LAT

- Cén cir Ludt Doanh nghiép s 59/72020/QH 14 ¢6 hiéu lye ngay 01/01/2021;

- Can civ Ludt Chitng khodn s6 54/2029/0H14 ¢6 hiéu hirc ngay 26/11/2019 va cdc
van ban phap ludt khdac co lién quan,

- Cdn cir Piéu 1é hoat dong sira déi ciia Céng ty CP Dja be Da Lat dd diroe Dai Hoi
DPong Cé ddng thuwong nién théng qua ngay 18/9/2024;

- Cdn etr Quy ché ndi b vé Quan tri Céng ty CP Dja é¢ Pa Lat.

CHUONG 1
NHUNG QUY DINH CHUNG
Pitu 1. PHAM VI DIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG
1.1. Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Dai hoi dong ¢b déng thuong nién 2025 (Sau
day goi chung Ia “Dai hoi” hodic “DHDPCD”) ciia Cong ty.
1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia ¢b déng, ngudi duoc uy quyén
du hop va céc bén tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thic tién hanh Dai hoi;
1.3. Cb déng, ngudi dai dién theo uy quyén cta cb dong va cac bén tham gia c6 trach
nhi¢m thire hién theo cdc quy dinh tai Quy ché nay.
Pitu 2. CAC PINH NGHIA
2.1, Cb ddng: 1a ngudi sé hitu cb phén ctia DLR, ¢6 tén trong danh séch cb dong c6 quyén
tham du Dai hoi.
2.2, Biéu quyut 1a viée ¢d dong thue h1en quyén cho ¥ kién v& céc noi dung, vén dé cu
thé nhdm xdc dinh céc noi dung, van dé co du diéu kién dugc DHDCD théng qua.
2.3. Chwong trinh nghi su: 1a céc ndi dung tlong chuong trinh hop DHDCD da duoc
Hoi dong Quén trj (Sau ddy goi chung l1a “HPQT>) dé xuit dé ¢ dong thuce hién biéu
quyét.
CHUONG 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEEN THAM DU DAL HOI
Didu 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG HOAC NGUOI PAI DIEN
3.1. Didu Iuen tham dy Dai hoi . :
La céc cb dong hoic ngum dal dién theo uy quyén bing vin ban ciia mot hogc nhiéu ¢b

dOmg TE e Irong darii 5'1011 o dong cia Cong ty DLR Tai ngay chot danh sach co don g
ngdy 15/4/2025 c6 quyén tham du Dai hi. -




Quyén ciia co dong tham du Dai hoi

a. Duoc truc tiep tham du hodc uy quyén bang van ban cho ngudi khdc tham dy Dai hoi

va biéu quyét tat ca cdc vin dé cia Dai hoi, theo quy dinh ctia Diéu 1€, Quy ché nay
va huéng din clia Ban 6 chirc DHDCD;

b. Phat bidu ¥ kién, thao ludn truc tiép tai PHPCD theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Quy

ché nay;

¢. Nhan thé biéu quyét va cac (ai liéu kém theo sau khi ding lcy tham dy Dai hoi voi

Ban diing ky danh sach c¢b dong;

d. C déng, ngudi dugce uy quyen‘dl_r hop dén mudn khi Dai hoi chua két thac c6 quyén

3.3

ding ky va tham gia biéu quyét ngay tai Pai hoi d6i voi cde vin dé chwa biéu quyét,
nhung Chu toa khong c6 trach nhiém dung Dai hdi va hi¢u luce cia cac dot biéu quyét
trude doé khong bi anh hudng.

Nghia vu ciia ¢d dong tham dw Pai hoi

Co dong hay nguoi dugce uy quyén du hop khi tham dy Dai hoi phai mang theo Thé
CCCD/Hb chiéu, Gidy uy quyén hop 1& (déi véi dai dién duoe uy quyén) theo mau
cua Cong ty DLR.

. Giit gin an ninh trét tur va khong gay roi loan hay on 4o trong thoi gian dién ra cude

hop; Tuén thi theo hudng din cta Chu toa, tng xr vian minh, lich sy; Pé dién thoai
& ché do rung hoic tit may, khi cén thi ra bén ngoai dam thoai; Khong hut thude 14
frong phong Pai hdi;
Gitr bi'mat, ky luat phat ngdn, thyc hién ding ché do st dung va bao quan tai licu.
Vi¢e ghi am, ghi hinh Pai hoi phai dugc thong bao céng khai va duge su diéu khién
cua Chu toa Pai hoi;

. Phat'bi€u va bicu quyét pht hop véi hudng dan ctia Ban T6 chiie va ton trong su dicu

khién cua Chu toa Dai hoi;

- e. Tuan tht cac quy dinh tai Quy ché nay va tén trong két qua ctia Pai hoi.
Ditu 4. BAN DPANG KY DANH SACH CO DONG THAM DU DAI HOI

4.1.

4.2.

4.3.

Ban ding ky danh sach ¢b déng gdm 01 truéng ban va cac thanh vién do Hoi déng
Quan tri chi dinh dé thuc hién céc chie nang va nhiém vu sau:

Kiém tra tu cach cé'déng hodc dai dién dugc uy quyén du Dai hdi: Yéu ciu cb dong
tham dy Dai hdi va khach mdi xudt trinh Thé CCCD/ Hé chiéu, Gidy diang ky du hop,
Giy uy quyén (dbi véi dai dién dugc uy quyén);

Trao cho c¢& déng hodic ngudi duge uy quyén du hop: Thé biéu quyét, Phiéu biéu
quyét va cdc tai liéu hop lién quan khéc;

Bio céo trude Pai hoi két qua kiém tra danh sach ¢ dong du Dai hoi vé sb luong va
ty 16 tham du Pai hoi tai cac thoi didm sau:

Trudce khi khai mac Dai hoi.

Trude mdi 1an biéu quyét ctia Pai hoi néu ¢6 su thay ddi vé sb ¢d dong ding ky tham

4.4.

du Dai hoi (Trudong hop cb dong dén mudn ding ky du hop).

Xéc dinh tu cach ¢d déng tham du Dai lléi dua trén th(“)ng tin th%m {ra va théng tin cb
déng cung cép, Ban dang ky danh sach c¢b déng c6 quyén tir chbi cép phiéu biu quyct
va tai liéu hop cho cb dong khong di tu cach tham dy Dai hoi.



4.5.
4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

115 tro Dai hoi cong téc kiém dém phiéu bidu quyét cac phan ndi dung tai Dai hoi
Ginp Chi toa Dai hoi phd bién nguyén tic, thé 1¢ va huéng dan cach thic biéu quyét
cac ndi dung theo Chuong trinh Dai hoi;

Kiém tra, giam sét viéc biéu quyét cta ¢b dong, dai dién cd dong;

Té chire kiém phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu va cong bd két qua bidu quyét thong
qua cac ndi dung tai Dai hoi mat céch trung thye va chinh xéc. Déng thoi chiu trach
nhiém vé két qua kiém phiéu cong bd trude Pai hoi.

Giao lai Bién ban va toan bo phiéu biéu quyét cho Chii toa Dai héi hodc Thu ky Dai

hoi.

Pidu 5. CHU TOA

15

3.2

d.

b.

Chu tich Hoi1 (1éng Quan trilam! Chu toa Dai héi hodc uy quyén cho thanh vién HDQT
khéc lam chi toa cude hop do HDQT tricu tap.

Trach nhiém cua Chu toa:

Didu hanh cudc hop DHDCD theo ding quy dinh tai Quy ché nay va ni dung chuong
{rinh da dugc DPHDCD théng qua. Chu toa lam viée theo nguyén tic tap trung dén
chii va quyét dinh theo da sé;

Hudng dan cb dong thao ludn, biéu quyét cic vin dé trong ndi dung chuong trinh hop
va céce vén @& c6 lién quan trong sudt qué trinh hop;

Tra 101 hodc et can b quan ly cd lién quan tra 101 cac van dé do Pai hoi yéu cdu va
giai quyét cic van d& phét sinh trong qua trinh dién ra tai phién hop;

. Quyét dinh cia Chu-toa vé van dé trinh tu, thi tuc hodc cdc su kién phat sinh ngoai

chuong tinh ctia Dai hoi s€ mang tinh phan quyét cao nhat.

. Chu toa co6 quyén thue hién cdac bién phap cén thiét va hop ly dé diéu hanh cude hop

mdt cach co trit ty, ding theo chuong (rinh da dugc Pai hoi thong qua va phan dnh
duge mong mudn cua da so ngudi du hop.

Pidu 6. THU KY PAI HOI

0:1;

6.2.

a.

Thu ky Pai hoi do Chii toa Pai hoi chi dinh va duge Dai hoi dong cb dong théng qua
bing thé bidu quyét.

Trach nhiém cta Thu ky:

Ghi chép ddy du, trung thue toan bd din bién ctia Pai hoi va nhiing vén dé da duoc
¢ dong hodic ngudi dai dién theo uy quyén cia c¢b dong thong qua;

. Soan thao ndi dung Bién ban, Nghi quyét cia DHPCD va doc tai Dai hdi truée khi

két thiic Dai hoi;
Thuyc hién céc cong viée trg gilip khac theo phén céng ciia Chu toa.
N CHUONG 3
TIEN HANH DAY HOI VA VIEC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN
DE TAIDAI HOI

Didu 7. DIEU KIEN TIEN HANH DAT HOI

Dar hor duge tien hanh khi ¢o s0 co dong du hop dai dien {ren 50% téng SO €O phan
c6 quyen bicu quyct ciia Cong ty (theo danh sach ngay dang ky cudi cung thuc hién
quyén do Tong Cong ty Luu ky va Bu tror Ching khoan Viét Nam cung cap).

Pidu 8. PHAT BIEU THAO LUAN TAI PAI HOI



8.1.

d.

C6 dong thue hién thao ludn theo huéng dan ciia Chu toa {rong qué trinh dién ra cude
hop DHDCD.

Viée thao ludn va giai dap thic méc duge thue hién theo nguyén tic va cach thire sau:
C6 dong hoiic ngudi duoe uy quyén dy hop muén phat bidu y kién phai gio Thé biéu
quyét va dugc chip thuﬁn cua Chu toa Dai hoi.

. Noi chmg phat bidu ngin gon, tranh trung Idp va tép trung vao nhitng ndi dung trong

tAm céin trao doi, phthop véi Chuong trinh nghi su di duoc thong qua. Chu toa ¢6
quyén ngimg viée phat biéu cia C4 dong néu xét thay nhiing vén & kién nghi va thao
luén tring Lip, khong lign quan dén noi dung Chuong trinh Dai hgi. Thoi gian phat
biéu khdng qua 05 phiit cho 01 14n phat biéu. Chi céc y kién phét biéu phtt hop véi
ndi dung chuong trinh Dai hoi maGi duoe ghi vao Bién ban cugc hop.

Chu toa chi tra 16 truc tiép cac cau héi trong tdm va lién quan dén cac ndi dung cua
chuong trinh Pai hoi.

Trong truong hop viée thao luén vugt qué thoi gian ciia chuong trinh hop PHPCD,
cac cau hoi chura tra 10 tai cude hop PHPCD s& duge Thur ky tdp hop va Chi toa co
thé tra 1o sau cho Cd déng bing email hoiic theo c4c hinh thirc khdc phu hop véi quy
dinh ctia Didu 1& Cong ly va quy dinh phap luét.

‘Didu 9. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAIDAI HOI

91

9.2.

Nguyén tic biéu quyét

Ding “Phiéu biéu quyet” dé thong qua ndi dung céc t& trinh tai Dai hoi. Moi ¢b dong,
dai di¢n theo uy quyén cia cd déng dugc phat mdt (01) phiéu bidu quyét. Trong do,
co ba (03) y kién: Tan thanh, Khén g tan lhanh va Khong c¢6 ¥ kién vai timg noi dung
biéu quyét. C4 dong, dai dién theo uy quyén cia cb dong “ky tén” vao phiéu bidu
quyet

Dung “Thé biéu quyét” dé thong qua cic noi dung khac, trlr cée van dé da duoc bleu
quyét bang Phiéu biéu quyét néu trén, Méi cb dong, dai dién theo uy quyén cia cd
dong bidu quyét thi gio cao thé biéu quyet huéng vé& Chi toa theo trinh tw: Dong v,
Khéng dong y. Ban ddng ky danh séach cd dong sé& dem thé va dung phuong phép loai
trlr dé xdc minh két qué biéu quyét. Ddng thoi, cb dong “ky tén” vao 6 minh biéu
quyét: Ddng v, Khong dong y d& Iuu hd so Dai hoi.

Trudng hop dai biéu khong gio thé bidu quyet trong ca 2 1an bidu quyel “Dong ¥,
Khoéng déng y” ctia mot noi dung biéu quyét thi duge xem nhu biéu quyét “Ddng y”
n6i dung dé.

Tinh hop 1¢ ciia Phiéu biéu quyét

V& hinli thtre; Phidu hop 1€ 14 phiéu theo mAu in sin do Ban T4 chuc phat ra, ¢6 dong
déu cia Cong ty, khong tAy x04, cao sira va phéi ¢6 chit ky ciia ¢b déng hoiic dai dién
theo uy quyén cia cd dong

V& néi dun g: Phiéu biéu quyét khong ghi thém. ndi dung nao khéc ngoai quy dinh,

9.3

“Ky tén” bcmg bat muc chon mét (01) trong ba (03) 6 bidu quyét.

Biéu quyét true txep

Dugc dp dung dbi véi céc truong hop khong ap dung hinh thire bidu quyét bing Phleu
biéu quyét.




- Cb dbng hoic dai dién theo uy quyén biéu quyét vé van d& cin ldy v kién bang cach
gio cao thé biéu quyét ctia minh hoiic bing hinh thirc khac theo s diéu khién ciia Chy
toa. Ban Ding ky danh sach ¢ dong sé ghi lai s6 phiéu tan thanh, khéng tan thanh
va khong c6 y kién dé cong bd két qué biéu quyét trude Pai hoi.

Didu 10: THONG QUA NGHI QUYET CUA DAT HOI

- Nghi quyét ctia DHDCD déi v6i cac van dé dugc trinh tai cudc hop PHDCD dugc
théng qua khi s6 cd dong sé hitu trén 50% hoic 65% tong sé phidu biéu quyét cua (At
ca c6 dong va dai dién uy quyén du hop chép thuén tuy thude vao ndi dung biéu quyét
duge quy dinh tai Didu 148 Luét Doanh nghiép va Diéu 2 Quy ché noi bo vé Quan
{ri Cong ty ctia Cong ty CP Dja bc Da Lat.

Didu 11. BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA DAT HOI

11.1. N6i dung Dai hoi duge 1ap thanh vin ban. Chi toa va Thu ky hodic nguoi khac ky tén
trong Bién ban hop phai lién déi chiju trach nhi¢m vé tinh chinh xac, trung thuc cia
Bién ban Pai hoi.

11.2. Céin ctr két qua tai Dai hoi, Chu toa ban hanh Nghi quyét Dai hoi vé cac véan dé da
dugc Dai hoi thdong qua.

11.3. Bién ban va Nghi quyét Dai héi phai duge Dai hoi thong qua trude khi bé mac Dai
hoi, duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty trong thoi gian 24h ké tir
ngdy cudc hop DHPCP két thuc va duoc luu giit tai Cong ty.

CHUONG 4
DIEU KHOAN THI HANH

Didu 12. PILU KHOAN THI HANH

- Quy hé nay gom 4 Chuong va 12 Piéu va ¢é hiéu luc ngay sau khi Dal hoi biéu
quyét théng qua;

- Quy ché nay c6 thé sta ddi tai tirng thoi diém trén co sé dé xudt ctia Chi toa va dugc
Dai hoi biéu quyét thong qua;

- - Cde ndi dung khong duge quy dinh chi tiét tai Quy ché ndy thi théng nhét ap dung
theo quy dinh tai Didu 18 Céng ty, Quy ché ndi bd vé& Quan tr Cong ty, Luat Doanh
nghi¢p 2020 va cac vian ban phap Juat lién quan;

- Quy ché nay dugc thon g qua trude Dai hoi va 14y y kién biéu quyét cia cb déng. Néu
dugc Dai hoi thong qua véi ty 1€ tir 50% tdng sb phiéu bidu quyét ctia tAt ca cb dong
tham dy hop trd 1én, Quy ché nay s& c6 hiéu Iwe thi hanh bit budc dbi véi tit ca ¢d
dong.
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CONG TY CP DIA OC DA LAT  CONG HOA XA HOQI CHHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Doe lip — Ty do — Hanh phie
So: 07/TTr/HDQT-DLR Da Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025
TO TRINH

Vive: “Thong qua Doan Chui toa, Ban Thu ky, Ban Dang ky danh sach co dong”

Kinh gizi: DA HO1 DONG CO DONG THUONG NIEN 2025
- Cén cir Diéu 1 Céng ty CP Dja oc Da Lat;
- Can air Quy ché lam viéc, thé 1é biéu quyét tai Dai hoi dong co dong Thirong nién

2025,

Ban T6 chire xin trdn trong gidi thicu thanh phéan Doan Chu toa, Ban Thu ky va
Ban Dang ky danh sach ¢6 dong dé Dai hoi biéu quyét thong qua nhu sau:

1/. Doan Chii toa: gom 3 thanh vién

- Ollg Dinh Thanh Tam Chu tich HDQT : Chn toa
- Ong L& Dinh Chi Linh TV HDQT : Thanh vién
- Ong Huynh Ditc Hing Tong Giam doc : Thanh vién

2/. Ban Thu ky: gom 3 thanh vién

- Ol]g Pham Van Duong Phé Téng Giam ddc cTrudng ban
- Ba Nguyén Thi Phén Phu trach Phong HCNS @ Thanh vién
- Ba Vian Thi Hong Ut Nhan vién Phong HCNS  : Thanh vién
3/. Ban Dang ky danh siach ¢6 déng: gom 3 thanh vién

- Ong Ha Vin Tan Giam dbc Mo dé : Trudng ban
- Ong Nguyén Diac Minh NV Phong KD : Thanh vién
- Ong Truong Nhat Quang NV Phong KTTV : Thanh vién

Trén day la danh sach Doan Chu toa, Ban Thu ky va Ban Bang ky danh sach co
doéng kinh trinh Dai hoi xem xét bicu quyét thong qua.

TM.BAN TO CHUC AT HOI
RUONG BAN







CONG TY CP PIA OC DA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Doc lap — Tu do — Hanh phue
S6: 08/TTr-HDQT Pa Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025
TO TRINH

V/iv: “Cdc ndi dung trinh va théng qua tai DHDCD thwong nién 2025”
Kinh givi: PATHOI DPONG CO DPONG THUONG NIEN 2025

- Cdn et Ludt Doanh nghiép sé: 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Céin cir Ludt chimg khodn s 54/2019/QH ngay 26/11/2019;
- Céin cir Piéw.1é 16 chire va hoat déng ciia Céng ty CP Dja éc Pa Lat;

Hoi dong Quan tri Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong xem
xét cde ndi dung sau dé cing thao ludn, cho ¥ kién dong g6p va biéu quyét thong qua tai
ky hop DHPCD thudong nién 2025 cu thé nhu sau:

1. Bdo céo hoat dong ciia HDQT ndm 2024;

2. Bdo cdo két qua san xudt kinh doanh nam 2024 va ké hoach san xudt kinh doanh
nam 2025 ctia Ban Téng Giam doc;

To trinh thong qua Bao céo tai chinh nam 2024 da dugc kiém toén;

Béo cdo hoat dong cua Ban Kiém soat nam 2024;

T& trinh chon don vi kiém toan doc lap cho Béo céo tai chinh nam 2025;

T trinh v& phuong 4n phét hanh ¢ phiéu riéng 1€;

T& trinh v& thong qua giao dich vay, huy dong von vay.

= Py By g e

Kinh trinh Dai héi Pong co dong xem xét, thong qua!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH /<=~

“DINH THANH TAM







M CONG TY CP DIA OC DA LAT (DLR)
W7 e a BN ©  Djachii2s A

. - Tréin Phii - DA Lat - Dién (hogi : 02633 822 243 — Fax: 02633 821 433
= Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

i
[1 U T REAGE |rl’rn} e T e e e
sl

E——

S6: 09/BC/HDQT-DLR Pa Lat, ngay 23 thang 04 ndm 2025

' BAO CAO HOAT DONG CUA HQI DONG QUAN TRI
/7" CONG TY CP DIA OC PA LAT NAM 2024
---000---

Kinh thwa Quy vi dai biéu;
Kinh thwa Quy cb déng.

Thyc hién Chuong trinh Dai Hbi dong C6 déng (DHDCD) thudng nién ctia
nam 2025, Hoi Dong Quan Tri (HDQT) Coéng ty bao cdo vdi quy cd dong vé
tinh hinh thuc hién nhiém vu ctia HDQT va viéc HPQT thuc hién quyén chi
dao, giam sat dbi véi Ban Téng Giam dbe Cong ty nam 2024; Dinh hudng hoat
dong nam 2025 nhu sau:

PHAN I:

I- HOAT DONG CUA HPQT NAM 2024:

Trong ndm 2024, Cong ty DLR ¢6 su thay dbi co ban vé co céu c¢d dong,
HDQT Ban diéu hanh...Ngay' 18/09/2024, Héi dong Quan tri da t6 chuc Dai
Hoi ddng C6 dong (PHDCP) thudng nién 2024 thanh céng sau nhidu nim gian
doan vi khéng triéu tap du 'sé luong. Sau PHPCD, Hoi dong Quan tri di kién
toan duoc bd méy hoat dong cia HDQT, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam déc.

Ngay 18/9/2025, Hoi déng Quan tri nhiém ky 2024-2029 da duoc ki¢n toan
nhu sau:

1. Ong Pinh Thanh Tam - Chu tich HBPQT
2. Ong L& Pinh Chi Linh - TV HPQT
3. Ong Pham Vin Duong - TV HBQT
4. Ong Nguyén Hitu Qudc - TV HPQT
5. Ba Luu Thuy Duong - TV HDQT

Véi vai trd 1a Dai dién cho C6 déng cta Cong ty, Hoi dong Quén trj Cong
ty trong nam 2024 d& cha dong gidi quyét nhiing cong viée thude trach nhiém
ctia HDQT theo quy dinh ctia Piéu L& va theo phap luat. Thudong xuyén thuc
hién viée kiém tra, giam sat, chi dao Ban Téng Giam déc, bd méy giflp viéc cua

€omg-ty-trongcacnrathoat uuu;D Pracbiét trong fimh—~voetarchimh;vigc chép
hanh Biéu 1& Céng ty, Nghi quyet clua Dal Hoi déng Cb déng, Hoj ddng Quan tri
va Phap luat cia Nha nudc.




Hbi ddng Quan tri thuc hién viéc quan ly va quan tri cong khai, dan chi va
minh bach; tuan thu cac quy dinh cua phap luat va cac quy dinh cua Cong ty
niém yét vé cong tac kiém toan, bao cdo dinh ky két qua kiém toén va quan tri
theo quy/6 thang, thuong nién. Céc bo cdo tai chinh duge kiém toan bai Cong
ty Kiém toan dgc lap.

Céc thanh vién Ho6i dong Quén trj thuong xuyén lién lac dé& ném bét trao

“d6i théng tin phuc vu cho viée chi dao trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia
H6i ddng Quan tri va dinh hudng néi dung cho céc ky hop khéc. Trong nam tai
chinh 2024, H6i ddng Quan trj da td chic 04 ky hop Hoi dong Quan tri va 03 lan
léy y kién bang van ban dé chi dao Ban Diéu hanh thuc hién céc nhiém vu dugc
piao kip thoi giai quyét nhiing khé khan, vudng méic trong hoat dong san xut
kinh doanh, didu hanh Doanh nghiép;

Chon Céng ty kiém toan doc lap kiém toén béo cdo tai chinh ctia nim theo
dé nghj ctia Ban diéu hanh Céng ty;

Nim 2024 la nim mé dau cho nhiém ky moi, HDQT Cong ty rat tam huyét
dé dua Cong ty DLR phét trién tré lai. HDQT dé chi dao va phéi hop voi Ban
Pidu hanh trién khai cic hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty, tap trung
vao cac van dé sau:

1. Co ciu lai by may nhin sy vi cde Cong ty con:

Trong nam 2024

+ Hoi dong Quan tri da bé nhiém Ong Huynh Dte Hing gitt chire vu Tdng
Giam doc tir ngay 18/9/2024 va la nguoi dai dién theo phap luét cia Cong ty;

+ Hbi dong Quan tri dé ra Ngln quyét mién nhiém chic vy Giam déc C0ng
ty TNHH MTV Xiy dung Dia éc Da Lat dbi véi Ong Luong Quang Ky ké tir
ngay 31/10/2024;

+ Hoéi dong Quan tri di ra Nghi quyét bé nhiém Ong Pham Vian Duong —
Chu tich Céng ty TNHH Xay dung Dja 6¢ Da Lat kiém nhiém chtrc vu Giam dbc
Céng ty TNHH Xay dung Dia 6c Da Lat ké tir ngay 01/11/2024;

+ Ho1 d éllg Quan trj da ra Nghi quyét bd nhiém Ong Pham Vian Duong dam
nhdn chirc danh Chu tich Céng ty TNHH MTV Dia 6¢ Bao Loc kiém nhiém
chire vu Gidm doc Cong ty ké tir ngay 23/10/2024;

+ Th(“’)r{g nhét bé nhiém Ba Cao Thi Hoa — Phuy trach ké todn Cong ty
VLXJ;) Dia 6c Da Lat ddm nhéan chic vu: Ké toan truong Cong ty CP Dia 6¢c Pa
Lat ké tir ngay 28/6/2024;

+ Sap nhép nguyén trang Cong ty Vit liéu xdy dung Dia bc Da Lat, Cong ty

vé Van phong Cong ty CP Dia 6c Da Lat;

2. Thue hién cac cong viée dieu hanh Cong ty:



2.1 Dinh vi lai thuong hi¢u ciia Coéng ty DLR sau mot thoi gian dai suy giam,
ving béng trén thi truong;:

Thong qua viée tai tro chuong trinh Festival Hoa Da Lat 14n thd X — nim
2024, mot chuong (rinh trong diém cta Tinh Lam Pong héng nam dugce du ludn
trong va ngoai nudc dénh gia cao, véi tong gid trj 5 ty dong (Nha tai tro Kim
cuong ) di danh ddu mot bude ngoat méi, mang lai mot an tuong méi ma dau
cho su chuyén minh cta DLR.

2.1 Céau truc, sé’lp xép lai co céu td chtic, nhén su:

+ B6 nhiém Ban diéu hanh méi ( Téng Gidm dée, K& todn trudng )

+ Sip xép lai B6 may hoat dong cua Cong ty, giam cac Phong ban tir 05
Phong con 03 Phong theo huéng tinh gon nham thuc déy tang ning suit lao
dong cua Can bo nhan vién

+ Tién hanh x@r ly c4c khoan ng con ton dong trong mot thoi gian dai, dam
. phén giam ng trong viée xir 1y no cfi, khic phuc cdc han ché vé phap l)'/ trong
viéc cho thué, quan ly cdc tai san c6 gia trj 1on (Pidu chinh cac Hop dong cho

thué, Thanh Iy Hop déng cho thué....dam bao cdc hoat dong ciua Cong ty phu
hop céc qui dinh hién nay )

+ Khai thac téi da, hiéu qua cac Tai san hién hitu nham mang lai loi nhuan
trong cdc hoat dong: Thanh ly céc tai san cl khong con muc dich st dung, dam
phan thay dbi gia cho thué déi véi céc Hop ddng c6 gia cho thué thép ..

2.2 Trién khai buéc dau Dy 4n trong diém:

Tlong nim 2024, vé co ban DLR da dugc UBND Tinh Lam Pdng chép
thuén vé chu truong hoan tra lai Dy 4n Khu Dan cu D6i An Tén, Phuong 5,
Thanh phd Pa Lat dé tiép tuc thue hién Dy an sau khi da duge Toa Phic Tham
TPHCM tuyén éan. Day la Du é4n trong tdm ctia DLR trién khai tor nim 2009
nhung bi gian doan trong qué trinh thuc hién

DLR dang gjap rat tién hanh céc thi tuc dé nhan lai Du An va thuc hién
thay ddi cac thu tuc phép 1y can thiét: T hay déi chu tluonfb, muc dich dau tu,
thay dbi thiét ké Dy én, Lép lai Dy toan cho phti hgp véi tinh hinh hlen nay.

Du an c¢o Tong dién tich 115.199,72m? tong, von  diu  tu
1.421.348.579.000 ddng (Mot nghin bdn trim hai muoi mét ty ba tram bén
muoi tm ngan nam tra dm bay muoi chin nghin ddng), tién do thuc hién du kién:
48 thang ké tur ngay chp gidy ching nhan dau tu va Quyét dinh giao dit cho
Cong ty CP Dia oc Da Lat.

II- KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:
STT g ok KE HOACH 2024

CHI TIFU THUC HIEN 2024

P/ o5 e TN NN

(DVT: dong)

(DVT: déng)

1 Doanh thu ' 48.555.149.000 32.203.717.000
2 Loi nhuin trude thué 749.462.000 10.804.520.000
3 Loi nhuén sau thué 599.570.000 10.672.777.000

3



- Thuc hién chire nang, nhiém vy duge quy dinh tai Diéu 18 cong ty, I]DQT
ma tryc t1ep la Chu tich HDQT da cing véi Ban diéu hanh da ban hanh nhiéu
nghi quyét dé duy tri cac hoat dong cia cong ty dam bao theo cdc quy dinh cuia
phép luat; Tuan thu cac quy dinh ctia Céng ty niém yét vé cong tac kiém toan va
béo cdo dinh ky két qua kiém todn va quan tri theo 6 thang va thuong nién, cac
béo céo tai chinh déu duoc kiém todn bai Cong ty Kiém toan doc lap.

III- CAC NGHI QUYET CUA HDQT NAM 2024:

ST S0 | gAY 2 NOI DUNG

T NQ THUC

: 1/ Théng nht tra no Cong ty Cé phan Diu (r Bat
dong san Van Thanh Phat s6 tién no tinh tr ngay
30/11/2023 1a 36,669,000,000 dong (Ba muoi sau
ty, séu trim sau muoi chin (rigu ddng). Thoi han

L@ym&
; < E tra hét toan bo sb tién no gbe nay 1a trude ngay
1 | 01/NQ | 10/4/2024 | bang vin 30/10/2024:

ban
2/ Tl 16ng nhit tra tién 1ai 1a 12%/ndm theo sb ng

goc 36,669,000,000 dbng néu trén. Thoi han ra
hét toan bo sb tién lai phét sinh nay 1a trudce ngay
30/11/2024,

1/ Théng nhit giai thé va sat nhdp nguyén trang
Cong ty Vat licu xdy dung Dia 6c Pa Lat, Cong
ty Du lich Mai Anh Dao (La hai Cong ty thanh
vién hach todn phu thudéc ciia DLR) vé Vin
phong Cong ty CP Dia éc Pa Lat;

2/ Théng nhit mién nhiém chire vy K& toan
truong Cong ty CP Dia 6c Pa Lat doi voi Ong
Neuyén Vin Hoa (Theo nguyén vong cd nhan) ké
tr ngay 28/6/2024;

3/ Thong nhit bd nhiém Ba Cao ‘Thi Hoa — Phu
tréch ké toan Céng ty VLXD Dia 6¢ Da Lat:

Ngay thang nam sinh: 26/10/1971

Dia chi thuong tra: 27b Ba Thang Tw, Phudng 3,
Thanh phé Pa Lat

Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc Tai chinh Ké toan
Chirng chi bdi dudng: K& toan trudng

Dam nhén chice vu: Ké to4n truong Céng ty CP
Dia 6¢ Da Lat ké tir ngay 28/6/2024

Thoi han bd nhiém: 05 nam

Le“l‘y y kién
2 | 02/NQ | 25/6/2024 bang vin
ban

I7 1110ng ik thoi diem chot danh sach co dong
(Ngay ding ky cudi cung thye hi¢n quyén cho ¢
dong hién hiru) dé tién hanh té chire Dai hoi vao
ngay 26/8/2024

Léy ¥ kién
3 | 03/NQ | 05/8/2024 bang vin
ban




2/ T hong nhal thoi gian va dia diém (6 chirc Da—’
hoi dong cd dong:

- Thoi gian: 8 gio' 30 phit, Thir tu ngay 18/)/?094
-Dia diém: Hoi truong Cong ty CP Dia ¢ Da Lat
so 25 Tlan Phi, Phuong 3, Thanh phé Da Lat

04/NQ

Két luan
cudc hop

' l/ Fhong nhit théng qua vi¢e mién nhiém chtrc

vu fono Giam déc diéu hanh dbi voi Onc Dinh
Thanh Tam ké tir ngay 18/9/2024

2/ Fhong nhat théng qua viéc tuyén dung va bb
nhi¢m Ong Huynh Dire Hing dam nhdn chire vy
Téng Gidm déc cia Cong ty CP Dja ¢ Pa Lat,

4 18/9/2024 HDQT
ngdy thoi han bd nhiem la 05 nim ké tu ngay
18/9/2024 | 180972024 .
3/ Théng nhét thdng qua viéc bau Ong Dinh
Thanh Tém dam nhan chic danh Chu tich Hoi
dong Quan tri Cong ty CP Dia éc Da Lat nhiém
| ky 2024 — 2029 -
HDQT théng qua viée thay dbi ngudi dai dién
r theo phap luat to;
éif“)[c]ﬁan) Ollg Trinh Ngoc Thanh, sinh ngay 30/10/1971
0
5 | 05/NQ | 18/9/2024 H.BQTJ Dia chi: 199/8 Hoang Van Thu, phuong 8, Quén
ngay Pht Nhuan, TP. Hd Chi Minh
18/9/2024 | Sang Ong Huynh Duce Hung, sinh ngay 10/7/1969
Dia chi: S6 4 Pudng sb 5, KDC TAn Tr uong, Phu
Thuén, Quan 7, TP. Hd Chi Minh
1/ Déi véi Coéng ty TNHH MTV Xay dung Dia
¢ Da Lat
Mién nhiém chte vu Giam dée Cong ty TNIH
MTV Xay dung Dija 6c Da Lat déi véi Ong
Lwong Quang Ky
B6 nhiém Ong Pham Vin Duong — Chu tich
Két luéin Céng ty TNHH MTV Xay ’dl_mg Dia 6¢ Da Lat
cude hop | kiém nhi¢m chire vu Giam déc Cong ty
6 | 02/NQ | 18/10/2024 HDQT Giao Ong Pham Vin Duong thuc hién trién khai
8 /11152624 sip xép lai dia diém lam viée, td chic lai hoat

dong san xuét kinh doanh, tinh gmm lao dong cho
pht hop dé dat higu qua sén xuat kinh doanh cao
nhét cho doanh nghiép

2/ B6i véi Cong ty TNHH MTV Dia éc Béo Loc

-

g

B6 nhiem Ong Pham Vian Duong dam nhén chire
danh Chui tich Cong ty TNHH MTV Dia é¢c Bio

Loc kiém nhiém chire vu Gidm dbc Céng ty




Giao (A)ng Pham Vian Duong thuc hién trién khai
sap xép lai dia diém lam viée, tam dimg hoat
dong san xudt kinh doanh, tinh giam lao déng va
dua ra phuong an phu hop dé xir ly va thu hoi
cOng ny con ton dong.

3/ Déi voi Cong ty CP Dia b¢ Da Lat

Giao ban Téng Giam dbc thuc hién trién khai
vice déu gia, thanh 1y va chuyén nhuong tai sén
ctia Cong ty

Thong qua quy trinh thanh ly va chuyén nhwong
{ai san cua Té cong tac x{r Iy tai san va Téng
Giam dbc

4/ Giao Ban Téng Giam dbc thuc hién trién khai
viée mua 01 chiée xe 6 16 7 chd nham muyc dich
phuc vu hoat dong di lai ctiia Hoi d?)ng Quan ri,
Ban Tdéng Giam dbc va hoat dong san xuét kinh
doanh cta Céng ty, gid lan banh khong qua
1.800.000.000 dong (Mot ty, tam trdm tridu
ddng), ngudn mua xe duge lay tir viée chuyén
nhugng va thanh ly tai san néu trén

Két ludn

Théng nhit thong qua viée thue hién ky két Hop

. cubc hop | dong vay sb 16/2024/HDCVT/AGC/DODL ky
02a/N : L R " . ,
7 Q 14/11/2024 | HDQT | ngay 14/11/2024 vé6i Cong ty CO phan Asia
! DBy Gateway Capital v6i tong sb6 tién vay Ia
18/1172024 1 5 600.000.000 ddng (Nam t§ ddng) N
Giao Ban Tdng Gidm dbe trién khai thuc hién
viéc mua 01 chiéc xe Q t6 con dé phuc vu hqoat
K&t lua dong di lai ctia Hoi dong Quan tri, Ban Tdng
(i a1 Giam dbe va hoat ddng san xuat kinh doanh cua
cudc hop Cong ty
7 | 03/NQ | 18/11/2024 HDbQT
ngdy Gid ldn banh coa xe 6 to6 con khong qud
18/11/2024 | 2-400.000.000 ddng (Hai ty, bén tram trigu déng)
Ngudn tién mua xe dugc lay tr viée n,huyen
nhuong, thanh ly tai san, ngudn vén vay va ngudn
vbn san xufit kinh doanh ctia Cong ty,
Giao Ban Téng Giam ddc thuc hién ky két Hop
Két Tua dong vay tin dung v&i Ngan hang Thuong mai Cd
Fit lilan phan Sai Gon Thuwong Tin — Chi nhdnh Léam
R I I Cllf’fjﬂp Dong Phong giao dich Da Lat voi sb tién la:
O | WIS P Aol AU Sk 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram tri¢u dong)
ngay
18 /1%/2302 4 Muc dich vay: Mua xe phuc vu cho cac hoat dong

cua Cong ty




9 | 05/NQ

18/11/2024

Két lugn
cudc hop
HDQT
ngay
18/11/2024

| 11/11 1/2024)

1611g nhét thuc hién i tro, quang cdo laiw
Festival Hoa Da Lat lan (hor X — nidm 2024 véi
t6ng gid trila 5 ty dongD (Nim ty dong chén) (Cin
ctr theo Hop dbng sd 06/HDTTQC-BTC Hop
dong tai tro quang cao gitta Céng ty CP Dia oc
Da Lat va Trung tdim Xuc tién Déu tu Thuong
mai va Du lich Lam Pdng duoc ky két ngay

10 | 06/NQ

28/12/2024

Két ludn
cudc hop
HbQT
ngay
28/12/2024

| 1/Théng nhat théng qua viéc chon Cong ty

TNHH Kiém todn NVA 1a don vj kiém toan doc
lap cho Béo céo tai chinh nim két thic ngay
31/12/2024

2/ Théng nhét giao Ban Téng Gidm dbc thuc hién
cac phuong an st dung nha dit thuge quyén sé
hitu Céng ty theo To trinh 139/TTr-DLR

3/ Théng nhét thyc hién chuyén nhuon g va thanh
ly tai san khong con nhu ciu st dung con lai cua
Cong ty theo To trinh 127a/T'Tr-DLR

4/ Giao Ong Pham Vin Duong — Phé Téng Giam
dée 1a dai di¢n theo uy quyén chi s¢ hitu Céng ty
CP Dia 6¢ Pa Lat tai Cong ty TNHH MTV Tu
van XAy dung Dia 6c Da Lat

5/ Théng nhét théng qua Bién ban Lam viéce - ngay
26/12/2024 gifia Pai dién Cong ty CP Dia bc Pa
Lat va Dai dién Céng ty C6 phdn Piu (wr Bét
dong san ANC véi céc ndi dung sau:

- Cong ty ch Jhan Diu tu Bt dong sdn ANC
déng ¥ gidm tién ng gbec voi sd tién la:
16.669.000.000 dong ké tur ngay 30/11/2024, sb
ng gde con lai 1a: 20.000.000.000 déng

- 86 tién cham tra phai tra cho Céng ty C6 phén
Diu tu Bat don g san ANC tinh tr ngay
30/11/2023  dén  ngay  30/11/2024  Ia:
4.412.335.562 dbng

6/ Théng nhét thong qua To trinh 140/TTr-DLR
vé viée thue hién vay voi tong s6 tién 1a
3.500.000.000 dong nhim muc dich phuc vu cho
nhu cau hoat dong sén xuét kinh doanh cta Cong

ty.

IV- NHAN XET CHUNG:
Hoat dong cua HDQT ndm 2024 sau Dai Hbi dong Cé dong luon tuin theo

Luat Doanh nghiép, Diéu 18 18 chie va Quy-ché-hoat done eta Coéng ty, Cac

4
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phién hop cua HDQT déu duoc chuén bi ky Tun g, nghiém tac. Trong céc phién
hop c6 mdi Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbe tham dur. Nghi quyét cia céc
phién hop duoc cong bé cong khai dé trién khai thuc hién.



HDQT hoat dong dudi su dong thuan va nhét trf cao gifta cac thanh vién
HDQT nén viée théng qua cac Nghi quyét HDQT gap nhiéu thuan loi.

Cac thanh vién HDQT lam viée tap trung mét vung nén viée triéu tp cdc
cudc hop cling thuan loi, lam viée ¢é trach nhiém va quyét tm cao.

HDQT da chi dao céc ngudn nhan su bén ngoai Céng ty dé h tro phap ly,
thiét ké, thu tye, ... cac hoat dong chuyén mon dé hd tro trién khai cac Du an
cua Cong ty.

Bén canh nhimg mat dat duoc, hoat dong cia HDQT ciing ¢ nhiéu kho
khan: Céac Ban chuyén mén chua thuc su hoat dong dung theo chiic ning nhiém
vu duge giao, chua tham muu cho HPQT kip thoi. Céc thanh vién chuyén mon
chua nhét quéan dan téi tién do thuc hién cac Dy an con cham, chua ding tién
d6 mong mudn.

PHANII ;
PINH HUONG NHIEM VU HOAT DPONG NAM 2025
1. Dinh huéng chién lwge ciia cong ty, sin pham va linh vue hoat dong:

Nam 2025 s& la nam con nhiéu khé khin déi véi cde Doanh nghiép, nhat Ia
Doanh nghiép trong linh vuc kinh doanh b4t dong san, xay dung, vt lidu xay
dung.

Hién nay, thanh vién HPQT, ¢ déng di dong thuén, quyét tam rét cao dé
phét trién cdng ty tuong xing véi vi thé, cac thé manh ma DLR ¢ dugc dé dén fed
g0p vao su phét trién kinh té chung cia tinh LAm Péng, mang lai hiéu qua kinh
té ctia chi s& hitu, ning cao doi séng cia nguoi lao dong, cung cdp cho thi
truong nhiing san phém, dich vu ngdy mét tét hon.

. r A o A .
2. Dinh hwéng vé sin xuit kinh doanh:

Sau khi sap nhdp céc Céng ty con, cung véi cac bién dong cta thi trudng,
hoat déng ctia Cong ty DLR trong thoi gian t6i tp trung vao 2 mang chinh: Khai
thac tai san, Xdy dung va Quan ly du 4n:

1. Khéc thac hiéu qua cac tai san 1a cac Bit dong san Cong ty dang sé hiu,
sur dung, quan Iy nam tai céc vi tri dic dia tai TP Da Lat theo hudng: cho thué lai
cac Villas, nha pho, dat céng trinh c¢6 gia thué phu hop

2. Xay dung phuong 4n dau tu méi tai céc vi tri pht hop, ¢6 gid tri: 16
Hung Vuong, 25 Tran Phu, TP Da Lat.....

3. Tap trung ngudn luc dé thue hién du 4n Khu dan cu An Tén thanh Du an

trong diém, tao da cho viée phat trién céc Du an tiép theo dang trong qua trinh
{i€p cén, tién hanh khao sattai Thanhshé-Pitat

BRI~ T A g = < s e



4. Xay dung ke hoach tai chinh phtt hop nhim chi dong trong viée huy
dong va sur dung nguén vén co qm mo ]on trong thot gian {4i: Phuong an phal
hanh c6 phiéu ucng 1&, tang vdn didu 1é, vén vay (Ur cac ca nhén, t6 chic kinh (8,
Ngén hang, qily dau tu trong va ngoai nude..... dé dat hicu qua SXKD cao nhat

cho cong ty.
3. Dinh hwéng ve co cau to chite, nhan sur:

- lal chu trac doanh nghiép, sép xe) bo may quan Iy va ning cao chét
lugng ngudn nhan lye clia Cdng ty cho pht hop véi yéu cdu SXKD.

- Dao tao va sir dung nhén su ¢6 hiéu qua cung VOl cdng tac quy hoach,
déu tu néng cao ndng luc doi ngl quan ly, ndng Iue didu hanh, phét trién trinh do
chuyén moén cho doi nhom tao diéu kién dé ngudi lao dong phat huy ning luc va
déng gép vao su phét trién cta Cong ty.

- Co chu lai cac cong ty thanh vién, tryc thuée nham ning cao hiéu qua
A hoat d‘ong SXKD va phuc vu cde muc tiéu chung cda cong ty, mang lai hiéu qua
ngudn vdn dau tr cho chi sé hitu.

3 Dinh hudng hoat dfng va cong tic quin tri doanh nghiép:

- Thuce hién tot céng tac quan tri doanh nghiép, khéng ngimg ning cao
hiéu qué hoat dong cia HDQT trén co s¢ tuéin thu chit ché cac quy dinh cua
phép luat va Diéu 18 Cong ty.

: Thuong xuyeén gidm sat va kip thoi chi dao cac hoat dong cua Ban Téng
Giam déc va bo may giup viéc cua Cong ty trong viée trién khai va (6 chuc thuc
hién cac Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién, nghi quyét, quyét dinh
cua HPQT.

- Tén dung moi co hdi va phat huy t6i da cac loi thé trong kinh doanh cla
Céng ty dé tang doanh thu va loi nhudn trén cdc linh vuc kinh doanh cét 16i; ting
ning suét lao dong, gidm chi phi trong san xuét va han ché rii ro trong kinh

doanh.

- Piy manh céc hoat dong quang b4 thuong hiéu, mé réng thi tr uong trong
va ngoai tinh nham thuc day kinh doanh, nang cao gia trj cong ty.

- Cham lo doi song vat chz“lt, tinh than cho nguoi lao dong va thuc hién tot
hon cdng tac thi dua khen thudng va cong tac xa hoi tu thién trén dia ban.

Kinlt thira Dai hji!

Trén day 1a mét sb ndi dung co ban vé hoat dong ctia HDQT nam 2024
va dinh hudng hoat dong 2025. Nhan dip nay, HDOT xin chAn thanh cim on sy

giup do hop téc, phOl hop hoat dong clia Ban Téng Gidm dbe, Ban kiém soat,
cac 16 chie doan thé tr ong Céng ty, quy cb dong, nha du tu va toan thé CB-
CNV Cong ty dbi voi hoat dong cua HDQT trong nhiém ky qua. Trong nhiém

9



ky toi, HDQT mai sé tiép tuc néng cao nang lwe quan {ri nham chp ung quy mo
ngay cang phat {rién cua Cong ty va yéu céu ngdy cang cao ctia C6 dong.

Kinh trinh Dai héi dong ¢d déng cong ty xem xét quyet dinh./.

Kinh chiic quy vi dai bicu va Quy c6 dong doi dao stic khoe, hanh phiic
va thanh dat;

Chue Dai hoi thanh cong (6t dep.
Tran trong cam on!

TM. HQI DONG QUAN TR
CHU TICH /-

Noi nhin:

- Cac TV.HDQT, BKS;

- bang Website ctia DLR;

- Luu: Thu ky Cong ty, ho so Dai héi.
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CONG TY CP DIA OC DA LAT (DLR)
Dija chi : 25 - TrAn Phi —TP. Da th Dién thoai : 02633 822 243
Website: dalatreal.com.vn E-mail: dal'mefllstQ(I alatreal.com.vn
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Sé: 73/BC-DLR Da Lat, ngay 23 thang 4 nédm 2025

BAG CAO TINH HINH HOAT DONG, KIT QUA SXKD NAM 2024
PHUONG HUONG, K HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Kinh givi: PAT HQI DONG CO DPONG THUONG NIEN 2025

'I. TINH HINH HOAT DONG VA KET QUA SXKD NAM 2024:
1. Mpt s6 chi tiéu t6m (it co ban:
+ Doanh thu thuin dat 32,23 ty déng
+ Doanh thu hoat dong tai chinh 115 triéu

+ Tong loi nhuan ké toan trude thud 1a 10 8 ty dong, loi nhuan sau thué
TNDN la 10,67 ty ddng,

+ Tdng tai sén cua cong ty trong nam 1a 51,78 ty dong, trong dé:

- Tai san ngén han 22,58 ty dbng, tai san dai han 29,2 ty dong
+ No phai trd 1a 57,82 ty ddng, trong dé:

-No ngén han 55,41 ty déng, ng dai han 2,40 ty déng

+ Vén chi s& hitu am (-6,03) ty ddng.
2. Ktt qud theo linh viee hoat dpng SXKD ndm 2024 so véi ké hoach nixg

san:
KE HOA cn’r\lﬁ M 2024 KET QUA THUC HIEN NAM | SO Iﬁg{,i ]?EUC
Ty 1% T dne ; :
: (DVT: dang) 2024 (DVT: ddng) HOACH
LINH VUC HOAT
DONG .
Doanh thu Loi nhufin Doanh thu Loi nhuén D L(_):
. ¥ thu nhudin
1 2 3 4 5 6
1 Hoat déng cho
thué BPS 8.615.149.000 | 4.768.932.000 | 6.869.242.000 | (1.474.195.000)
2 Hoat dong SXKD
VLXD 2.940.000.000 | 2.138.843.000 | 5.315.713.000 | (1.742.698.000)
Hoatdbngkhde | 37 000.000.000 | 6.158.312.000) | 20.018.761.000 14.021.413.000
HOP CONG 48.555.149.000 | 19462000 | 5 03 517,000 | 10.804.520.000 | 66-3% | 1.441.6%
THUL TNDN 149:893:00 131.743.000
HQP NHAT
(LQTNHUAN 599.570.000 66.3% | 1.780.1%
SAUTHUE) | 48:555.149.000 32.203.717.000 | 10.672.777.000 ]
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3. Nhin xét, danh gia:

Trong nam 2024 céc hoat dong kinh doanh chi lyc cia Cong ty: Xéy lap,
tram tron, khai thac mé da déu dirng hoat déng. Hoat dong san xudt kinh doanh ctia
Cong ty va cac don vi thanh vién trong nam tiép tuc giip kho khin, mét s6 linh vue
hoat déng trong diém nim trong ké hoach san xuit kinh doanh bi didu chinh vi cac
yéu t6 chii quan va khéach quan khéc nhau di tac dong truc tiép dén ké hoach, hoat
déng san xudt kinh doanh da dat ra. Hign tai 2 Cong ty thanh vién: Cong ty TNHH
MTV Bia 6c Béo Loc, Cong ty TNHH MTV X4y dung dia é¢ Da Lat khéng phat

~sinh Doanh thu mang xdy dung, mot trong cac hoat déng kinh doanh chinh, cht
lyc trong nhiing nam vé trude. Cong ty chi con tdp trung quan ly, khai thc céc tai
san dang cho thué.

Tinh hinh tai chinh ctia cong ty mat can déi, can phai co cau no vay, tp trung
thu hdi cong no, cai thién tinh hinh tai chinh, tin dung. No phai trad ngin han 16n
hon tai san ngén han, day ciing 1a mot thach thic dé Cong ty phai tién hanh i cdu
" trdc Doanh nghiép.

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét nam 2024 cua Coéng ty voi doanh thu
- thue hién duge 32,2 ty dong, loi nhuan trude thué 10,8 ty df“mg, dat 66% ké hoach
vé& doanh thu va 1.780 % ké hoach lgi nhuén, cu thé:

1. Tai Cong ty DLR ( Vin phong Céng ty )

+ Hoat ddng thi céng xay lép: Khong c6 doanh thu cua linh vuc nay, khbi
Vién phong cong ty chua thuc hién dugc theo ké hoach dé ra do tdi co ciu hoat
dong SXKD, vudng mac, trong thuc hién trién khai dau tu du 4n do Céng ty lam
chu dau tu,

+ Linh vuc san xuit kinh doanh vt liéu xdy dung: Két qua doanh thu thue
hién dugc trong nim 1a,5,3 ty ddng/ ké hoach dé ra 2,9 ty ddng, tuong ung dat
181% ké hoach. Tuy nhién do chu truong cia TP Pa Lat vé bao ton canh quan,
quy hoach rimg phong ho nén TP da tam dimg viée khai thac mé va hién nay da co
théng béo chinh thire yéu ciu DLR déng cira mo nay.

+ Hoat dong cho thué nha, bét dong san dat 6,8 ty dong doanh thu, tuong ing
dat 80% ké hoach dé ra trong nim. Hién nay, DLR dang quéan ly va khai thac téng
dién tich bat dong san: 23,8 ha ( DAt du 4n An Tén Ja 11 ha ). Tuy nhién viéc cho
thué cdc bat dong san ndi trén chua duge hiéu qua do bién dén g cua thi truong,
nguoi thué, gia ca cho thué...... Vé thi truong bat dong san cho thué tai Thanh phd
Da Lat dang gdp nhiéu khé khin do anh hudng ciia dai dich covid, tinh hinh kinh
te chqng cua ca nudc cling nhu cta Lam Béng noi riéng, trong do dic biét 1a cac
y€u céu cta Tinh Lam Dong Vé‘: bao ton canh quan, bao t6n cac biét thy cl...Mdt
s0 cac khach hang da ky Hop dong véi DLR di tra Jai mét bang, khong thanh toan
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tai san 16n: S6 2 Ly Tu Trong, S6 32 — 34 Hung Vuong da khong thu duoc tién
thué nha tir trén mot ndm dén 4 nam. No tdn dong phai thu con rat 1én (‘hon 6ty )



+ Linh vyc tai chinh: Trong nidm 2024, Cong ty dé co cdu lai cac khoan no
vay tu Ngan hang Nong nghiép théng qua hinh thirc Mua ban No. Khoan no vay
cia Ngin hang Nong, nglnep da ban dut diém sang Cong ty Van Thanh Phat, sau
do DLR da dam phan giam No cho khoan vay ndy, mang lai Doanh thu linh vuc
nay dat 16,7 ty dong.

+ Hoat dong khéc: Phuong an chuyén nhu ong, cho thué hé théng tram tron bé
(ong, thuong pham va mét sé hoat dong SXKD khac voi doanh thu thue hién 14 3,2
ty dong, twong tmg dat 16% ké hoach dé ra.

Ngoai ra, sau khi cdc hoat dong xéy léip, cho thué tram tron déu da dimg hoat
dong, mét sé phuong tién van tai st dung da qué lau, hét khiu hao, kha nang su
dung khéng con nén DLR d thanh Iy céc tai san ci. .

2. Hoat dong cac Cong ty thanh vién:
+ Cong ty TNHH MTV Xay dung dia é¢ Da Lat:

_ Cong ty TNHH MTV Xay dung dia 6c Da Lat hau nhu khéng hoat dong
trong linh vuc x4y lip, 14 hoat ddng chinh trong ba nim gin day nén khdng phat
sinh doanh thu.

Doanh thu chinh 1a cho thué mit bang dat 837 triéu dong, doanh thu hoat
dong tai chinh la 66,5 triéu dong, loi nhuan trude thué 13 4m (- 309) tridu dong; No
phai trd 14 2,9 ty dong, vén CSH am (- 444) tridu dong.

+ Coéng ty TNHH MTV Bia é¢ Béo Loc:

Cong ty TNHH MTV Dia éc Bao Loc Trong nam doanh thu cho thué vin
phong ctia Cong ty la 104 triéu déng, doanh thu hoat dong khéc 1a 1,5 ty dong, loi
‘nhuén trude thué dat 1,4 ty dong va loi nhuan sau thué TNDN 1a 1,2 ty dong; Now
phéi tra 12 18,8 ty ddng, vén chil s& hitu 14 4m (-18,2) ty dong. ‘

- Danh sdch Ban didu hanh: T/*
+ Tong Gidam doc: Ong Huynh Dic Hung; '
+Pho Téng Gidm déc: Ong Pham Vin Duong;
+ K& Toén trudng: Ba Cao Thi Hoa.
- S lugng can bd, nhan vién khéi vin phong cong ty: 12 nguoi
II. PINH HUONG, KX HOACH SXKD TRONG NAM 2025
1. Cac Chi ticu chinh:
-~ Kéhoach SXKD nidm 2025 vdi doanh thu 17.945.066.000 dong, trong do:
+ Linh vuc cho thué nha, dau tu: 11.535.136.000 déng;
+Linh vuc SX, VLXD: 2.521.400.000 déng;

+Linh vyc khac: 3.888.530.000 dong.
+ Loi nhuén sau thué du kién: 2.153.408.000 déng.
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2; Dinh hwdng, ké hoach SXKD trong niim 2025:

- Xay dung lai thuong hiéu DLR tr¢ thanh mdt thuong hiéu manh tai Tinh
Lam Pong trong Iinh vuc Phat trién Dy an Bat ddng san

Quén ly hiéu qua qu¥ nha, dat cia cong ty: Hoan thién khung phép 1y hién
c6 cua cdc tai san, tich cuc xwr ly no dong, dam phéan tang gia thué hién hit. ..

- Tich cuc, chii déng trién khai cac dy 4n ma cong ty lam chi dau tu, dic bigt
la Du an An T6n dang trong qua trinh nhén lai Dy én dé tién hanh dau tu theo cac
qui dinh mdi, thi truong méi voi tong du toan du kién trén 1.400 ty dong. Trong
do, viéc dam bao nhu céu tai chinh dé phét trién Dy an 14 van dé cdp bach: Phat
hanh ¢b phiéu riéng 1 dé ting vdn chu s6 hiru 1én 350 ty dé dam béo t6i thiéu vén
didu 1¢ rén 20% cho Dy én An Ton. Co cdu lai no vay, du kién ‘vay 400 ty dé bo
sung vén cho Du an, qua d6 nang cao ning luc tai chinh dé trién khai cac du 4n

dau tu ngoai Du an An Tén.

- Nghién ctru, phat trién khu vuc 25 Tran Pha, tién khai thanh Tr ung tam
* thuong mai, van phong cho thug, Khach san.. ..nham néng cao hiéu qua st dung
tai san cao nhét ngay sau khi hoan t4t thu tuc gia han Quyén Thué dit

- Phat trién Céng ty theo md hinh nang dong, linh hoat, tdp trung véo cdc
~linh vuc cbt 16i, ¢6 loi thé ctia doanh nghiép, khai thac dugc thé manh déc thu ciia
dia phuong, phtt hop véi chinh sach kinh t& vi mé.

- Nang cao quan tri doanh nghiép, sép }sep td chiic b may quan ly, nhim tao
co ché tu chu, phat huy dugc thé manh, nang cao nang luc canh tranh trén thi
truong. Chu dong sap x€p lai 2 Cong ty thanh vién, nhim lanh manh tinh hinh tai
chinh hop nhét, tiét kiém chi phi hoat déng

- Xay dlmg van héa doanh nghiép, ning cao tinh chuyén nghiép, phdi hop
doi nhom gila cée phong ban, cdn bd nhan vién cla Cong ty va cdc Cong ty thanh
vién, doan két hd trg nhau dé cting hoan thanh nhiém vu ké hoach SXKD ciia Céng

ty.
Trén day 1a bdo céo ctia Ban Téng Giam déc kinh trinh Dai hoi.

CONG TY CP BIA OC DA LAT
TONG GIAM BOC

Noinhin:
- Cac TV.HPQT, BKS;
- Ddng Website ciia DLR;
- Luu: Hb so Pai hoi.

HUYNH DUC BUNG



CONG TY CP DJA OCDALAT .. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DALAT REALCO Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 10/TTi/HDQT-DLR Da Lat, ngay 23 thang 4 ndm 2025

TO TRINH
Viv: “Théng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2024 Céng ty CP Bia Oc Da Lat”

Kinh giti: DATHOIDONG CO DONG THUONG NIEN 2025

Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/_2020/QH] 4 dwge Quéc héi mrée Cong hoa Xd

hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 1 7/06/2020;

- Can cir Ludt chitng khodn so 54/20]9/QH Quée héi mede Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viet Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Diéu 18 Té chire va hoat déng ciia Cong 1y CPDja o oc Pa Lat,

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh niim 2024 da dwoe kiém toan.

Hbi déng Quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong théng qua Bdo cdo tai chinh
nim 2024 ctia Cong ty CP Pia ¢ Pa Lat da duoc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém
toan NVA. (Bdo cdo kém theo)

Béo cdo tai chinh nim 2024 bao gdm:

- Béo céo ctia Ban Téng Giam dbc;

- Bdo cdo kiém todn doc lap;

- Bang cén dbi ké toan:

- Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh;

- Béo céo luu chuyén tién té;

- Thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét va thong qua.

TM. HOIL DONG QUAI‘}I TRI

Noi nhin:

- Cac TV.HPQT, BKS;

- Ding Website cua DLR;
- Laru: B so Dai hoi.







CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
da duge kiém todin

eﬁ

P B e =
.".:./ n.y ="




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 TrAn Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

MUC LUC
NOIDUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02 — 03
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 04 — 05
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT A DUCC KIEM TOAN
Béng can déi ké todn hop nhét 06 —-07
Bo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 08
Bdo cédo Iuu chuyén tién té hop nhét 09
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét 1038
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phit - Phudng 3- TP.Da Lal

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM HOC

Ban Tng Giam dbc Cong Ty Cb Phan Dia Oc Da Lat (sau day goi tit 1a “Céng ty™) trinh bay Béo céo
ctia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024,

IKhai quat

Cong Ty Cb Phan Bja Oc Da Lat dugc chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nude - Céng Ty Kinh Doanh
va Phat T]'iél} Nha Lam Dong theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ctia Uy Ban Nhan Dén
Tinh Lam Pong.

G:ay chimg nhin dang ky kinh doanh sé 5800000142 dang ky 1in diu ngay 27/12/2007, dang ky thay
ddi 1an thir 06 ngay 15 thang 10 nam 2024 do S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Lim Ddng cp.

Hoat déng chinh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bt dong san, cho thué nha lim viéc, nha . Thi cong my
]ap ciac cong umh dan dung, g:ao théng thiy loi, cong nghiép, cong trinh dién tir 35KV {ré }\uong,
cong trinh ha ting k¥ thuat. San xuét kinh doanh vét liéu xdy dymg, hang trang tri ndi that, san pham bé
- 1ong, kinh doanh vén tai hang. Lap quy hoach, tw vén 1ap dy an, tu vin quan 1y dy an, tu van kiém dinh
chat lugng cong trinh xdy dung: din dung, cdng nghiép, giao thong, thiy loi, ha 1anf:, ky thuét. Tu vén
thiét ké, tur vén gidm sat cac cong trinh xay dyng: dan dyng, céng nghiép, thiét ké quy hoach xdy dung
dd thi va noéng thon. Lap hd so khao sat dia hinh va khai thac vat lidu xdy dyng. Kinh doanh dich vu luu
tra, an uéng, giai tri, dich vu 1 hanh, vén chuyén khéch. Kinh doanh dich vu bét dong san, san giao
dich bit dong san. Dio tao nghé cho céng nhén xdy dung.

Tru s& chinh cta Cong ty tai : 25 Trén Phu — Phudmg 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh Lam Pdng - Viét
Nam.

Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dée va Ban kiém sodt trong nim va dén ngay 1ap bio ciio niy
nhuwsau :

i déng Quan fri
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Ong Dinh Thanh Tam Chu tich Tir ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich bén ngay 18/09/2024
Ong Quach Téin Hai Phé Ch tich Pén ngay 18/09/2024
Ong Pham Van Duong Thanh vién T ngay 18/9/2024
Ong Nguyén Hiru Quéc Thanh vién : Tir ngay 18/9/2024
Ong Dinh Chi Linh Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Lwu Thity Duong Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ba Lé Thi Kim Chinh Thanh vién Dénngay 18/09/2024
Ong Nguyén Quang Trung ~ Thanh vién Dén ngay 18/09/2024
Ong Ngé Phudc Thanh vién Dén ngay 18/09/2024
Ban Tdng Gidm déc va K& Toan Trudmg

Ong Pinh Thanh Tam Téng Giam doc : bén ngay 18/09/2024
Ong Huynh Dirc Hing Tdng Giam dbc Tt ngay 18/09/2024
Ong Pham Van Duong Phé Téng giam dbc

Ba Cao Thi Hoa K& toan trudng Tir ngay 28/06/2024
Ong Nguy&n Vin Hoa K¢ toan truémg Dén ngay 28/06/2024
B It fmrsorit

Ba Nguyén Kim Cic Trudng ban T ngay 18/09/2024
Ong Dao Ngoc Phuong Nam  Trudng ban : Pén ngay 18/09/2024
Ba Dinh Thj Tutng Vy Thanh vién Tir ngay18/09/2024



CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trén Pht - Phuong 3- TP.Da Lat
Bio cho cia Ban Tong Giim doc (fiép theo)

Ong Tran Viin Vinh ~ Thanh vién Tir ngay 18/09/2024
Ba Hoang Viét Thiy Hong Thanh vién Dén ngay 18/09/2024
Ngudi dai dién theo phip lufit trong niim va dén ngay lip bio cfo niay

Ong Huynh Pirc Huiing Tbng Giam dbc T ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoo Thanh Chti tich Dén ngay 18/09/2024

IKiém todn vién _
Cong ty TNHH Kiém todn NVA di thyc hién kiém to4n Béo cdo tai chinh hgp nhat nim 2024 cho
Cong ty.

Cong bo trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe dbi voi bao cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée 1dp Bdo céo ai chinh hgp nhét phén dnh trung

thye, hgp 1y tinh hinh hoat ding, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té
hgp nhét ctua Cong ty trong nam. Trong qud trinh 1ip Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam ddc

_ Cong ty cam két di tuan thu cac yéu cdu sau:

% Luya chon cdc chinh sdch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cdch nhét quén;

*  Duara cdc danh gid va du dodn hop ly va than trong;

= Ldp va frinh bay cdc bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toan, ché dd
ké toan va céc quy dinh ¢o lién quan hién hanh;

= Lap cac bdo cdo tai chinh hgp nhat dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

»  Thidt Iép va thue hign hé thong kiém soat ndi bs mét cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodic nham Ian tr ong vi¢c 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Ban Tong Giam déc Céng ty dam bao rang céc sd ké todn duge huu gir dé phén anh tinh hinh tai chinh
cia Cong ty, véi mirc dd trung thue, hop 1y tai bt ctr thi dlem ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh
hop nhét tuan thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Ddng thoi ¢6 trdch nhidm trong viéc bao dam
an toan tai san ctia Céng ty va thurc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cdc hanh vi

gian lan va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty phé chuin v cam két rang Bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém da phan
anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhit cua Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nht va tinh hinh luu chuyén tién 1& hop nhét cho nam tai chinh
két thiic cing ngay, ph}l hop véi chudn muc, ché dd ké toan Viét Nam va tuén thi cac quy dinh hién

hanh cé lién quan. /]{L/

0[ 4 {fn}ﬁh‘{)uc Hiing
Tong, "Gidm dbe
Thanh Phé Pa Lat, Ngay 26 théng 03 nam 2025
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\ A L\ CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162

Boon [\ A7
a \ \ i \ NVA AUDITING COMPANY LIMITED Emall: nva@nva.com.vn
4 b / A $6 54/3, Buding Nguyén Binh Khigm, Phudng Ba Kao, Vb, v aeeT iR

AUDIT AND ASSURANCE Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh

S6 1 28.12.1.2124/BCTC/NVA.VP
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giii: Quy C6 dong va Hji ddng Quin tri v Ban Tong Gidm dbc
Cong Ty C6 Phin Dia Oc Pa Lat

Chiing tdi da kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo cita Cong Ty CH Phin DPia Oc Pa Lat,
duoc 1ap ngay 26/03/2025, tir trang 06 dén trang 38, bao gom Bang cén dbi ké toan _hop nhét tai ngay
31/12/2024, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao céo luu chuycn tién t& hop nhét cho
niim tai chinh két thiic eting ngdy va Ban thuyét minh béo céo (ai chinh hop nhét.

Trich nhiém ciia Ban Toéng Gidm dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé vige 1dp va trinh bay trung thue va hop Iy béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé
kiém sodt noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée 18p va trinh biy bdo
cdo tai chinh hop nhét khdng c¢6 sai s6t trong yéu do gian 14n hoiic nhim 1n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién v& béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude
kiém toan. . Chiing 16i da tién hanh kiém todn theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu ciu chung t6i tuAn tht chudn muc va cdc quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hién cude kiém toan dé dat duoc sur dam bao hop ly vé viée lidu béo cdo tai chinh hop nhét cua
Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong,.

Céng viée kidm todn bao gdm thuc hién céc tha tue nham thu thap céac bang ching kiém toan vé cdc sb
ligu va thuyet minh rén bdo cdo tai chinh hop nhét. Cac thu tyuc l\lem toan dugc lua chon dua frén xét
dodn ctia kiém todn vién, bao gdm déanh gia rii ro co sai sot trong yeu trong béo céo tai chinh hop nhét
do gian l4n hogic nham 1an. Khi thye hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi b cua Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét tr ung thue, hop 1y
nham thiét ]\c cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cuia kiém soat ndi bd cia Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gia e
tinh thich hop cta cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cua cédc uée tinh ké toan ctia Ban
Tbéng Gidm dbc ciing nhu dénh gia viée trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop nhét.

Chiing tdi tin tuong :ang céc bang chimg kiém toan ma chiing ti da thu thap duoc la ddy du va thich hop
lam co s&r cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia ching téi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trur

Khodn 16 Ity ké dén ngay 31/12/2024 14 58.274.870.869 déng, vuot qua vén chi so hilu 6.039.405.372
dE’mg. Ngoai ra no ngin han 16n hon tai san ngén han 32.829.969.623 déng. Theo do, cho thﬁy sur ton tai
ciia yéu t6 khéng chéc chén trong yéu co thé dan dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc
ctia Cong ty. Gia dinh hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thude vao kha nang c6 thé cia Cong ty trong
viéc thye hién thanh toan, gia han hoiic tai céu tric cac khoan ng quéa han, s;“'ip xép no dén han cling nhu
tao ra di dong tién trong ngén han tir viéc thu hdi ngudn tién cia cac hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua
dé duy tri hoat déng kinh doanh binh thudng ctia Cong ty trong tuong lai gin. Bao cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 khong bao gdm sy didu chinh nao lién quan dén tinh hudng
khéng chic chin va kha ndng hoat dong lién tuc ctia cong ty.




Y kién kiém foin ngoai triv

Theo y kién ciia chiing (61, ngoai trir anh hudng clia vén dé néu tai dogn “Co s& ciia y kién kiém todn
ngoai tr”, bao cio tai chinh hop nhét da phan dnh tr ung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yeu
tinh hinh tfu chinh hop nhit cua Coug Ty Cé Phin Pia Oc Da Lat tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh Juu clmyen tién t¢ hop nhit cho nam tai chinh két thic
cung ngay, phi hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép ly ¢ lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo (ai chinh.

Vin dé khice

Béo céo tai chinh hop nhét cta Cong Ty Cb Phin Pja Oc Da Lat cho nim tii chinh két thic ngdy 31
thang 12 ndm 2023 di duoc kiém toan boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toén khéc. Kiém toén
vién da tir chéi dua y kién déi véi bao cdo tai chinh hop nhét tai ngdy 29/03/2024. Noi dung tir chdi dua

y kién nhu sau:

- Tai ngdy 31 thang 12 nam 2023, khodn 16 liy ké cna Cong ty la 68.947.647.709 dong, da vuot vén chi
s¢ hilu 16.712.182.212 dong va ng ngan han vuot qua ai san ngan han ctia Cong 14 42.963.364. 068 dong.
Céng ty chua c6 phuong an hiéu qua dé khiic phuc kha ning thanh toén ciing nhw tim kiém ngudn tién dé
thanh todn cho céc khoan ng, vay trong vong 12 théng t6i trong diéu kién hoat déng binh thuong.

- Céng ty ghl nhan chi phi béi lhuongj giai phong mit bang ciia Dy én Khu Dan cu Bdi An Tén do Cong
ty lam chu ddu tu (“dw 4n”) c6 gid goc 1a 16.851.649.407 dong, Uy ban nhin dén tinh Lam Ddng d4 ban
hanh Van ban s6 503/UBND-XD ngay 21 .thang 01 nam 2022 vé viée chim diit hoat dong du 4n. Cong

ty da khoi kign lén Toa 4n Nhén din Tinh Lam Dong dé yéu ciu Toa dn tuyén hiay Vin ban so 7
503/UBND-XD ngay 21 thang 01 ndm 2022 ciia Uy ban nhén din Tinh Lam Bong Ngay 18/01/2024 %
Tda an nhén dén Tinh Lam Dong ban hanh Ban 4n s6 05/2024/[—](3 ST V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh /“;:‘/
chinh trong quan ly nha nudc vé dit dai? , tuyén xir bac yéu cau khoi kién cna Cong ty. l; l\
\%.

&

i

2 Oifim ¢ A Kiém toan vién
T I\I'!H :

KIEMTO# ) ; ; 2
(T 3 N w/,

Cao Thi Héng Nga Nguyén Hong Nga
Sé gily CNDKHN Kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 gify CNDKHN Kiém todn: 1266-2023-152-1
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Ngay 27 thang 03 nim 2025




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tréin Phi - Phuong 3- TP.Pa Lat
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

BANG CAN DOI KIE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thing 12 nim 2024

Don vi tinh: VND

TAI SAN M;F’ Tht"‘,al Cubi niim Piu nim
$0 minh
A . TAISAN NGAN HAN 100 22.585.844.703 23.120.545.446
I. Titn va ciekhodn tuong duong titn 110 V.1 3.453.334.867 1.955.626.522 .
1. Tién 111 3.445.153.867 1.947.445.522 LE
2. Céc khoan twong duong tién 112 8.181.000 8.181.000 X
1. Diu (w tai chinh ngéin han 120 - - )E
II1. Cie khodin phéii thu ng?m han 130 1.081.023.624 2.151.353.178 E'\ffl
1. Phai thu ngfin han ctia khéch hang 131 V.2 9.107.467.428 10.270.233.870 A
2. Tra trude cho nguoi ban ngz"in han 132 V.3 8.607.352.480 8.631.488.149 -
3. Phai thu ngén han khéc 136 | V.4 1.520.818.874 1.557.969.248 il";;
4. Dy phong phai thu ngin han khé doi 13771 N5 (18.154.615.158) (18.308.338.089)
IV. Hang tdn kho 140 | V.6 17.219.944.862 18.069.277.793 .
1. Hang tdn kho 141 17.219.944.862 18.069.277.793 \3‘{:
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 - - E;/(a
V. Tai sin ngin han khic 150 831.541.350 944.287.953 9
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.7 . 15.585.476 Qi
2. T}m(:: GTGT duogc khau trir 152 515.653.036 524.533.396 I
3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha nudce 153 | V.13 315.888.314 404.169.081 :
B. TAI SAN DAI IHAN 200 29.198.914.651 30.279.641.572
I. Cic khiodn phai thu dai han 210 3.000,000 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc. 216 | V.4 3.000.000 3.000.000
1L Tai sén ¢b dinh 220 13.419.828.143 13.227.517.897
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 9.785.157.959 9.482.706.193
e Nguyén gia 222 32.035.421.811 36.057.073.455
' - Gié trj hao mon luy ké 223 (22.250.263.852) (26.574.367.262)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 3.634.670.184 3.744.811.704
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gi tri hao mon luy ké 229 (1.904.222.675) (1.794.081.155)
111 Bét dong sin diu tu 230 | V.10 15.322.732.484 16.150.843.007
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 tri hao mon Ju§ ké 232 (14.226.474.871) (13.398.364.348)
1V. Tai san dd& dang dai han 240 - .
V. PAu tur tai chinh dai han 250 | V.11 267.792.709 197.063.898
1. DAu tur vao céng ty con 251 . )
1. PAu tir vao cong ty lién két, lién doanh 252 267.792.7709 197.663.898
2. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 = .
V1. Tai san dai han Ihic 260 185.561.315 700.616.770
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.7 185.561.315 700.616.770
TONG CONG TAISAN 270 51.784.759.354 53.400.187.018




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi - Phuong 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bing cin doi ké todn hop nhiit (iiép theo)

Pon vitinh: VND

Ma | Thuyét o -
NGUON VON | b 1 s Cudi niim Diu niim
C. NQ PHAI TRA 1| 300 57.824.164.726 70.112.369.230
I. No ngiin han || 310 55.415.814.326 66.083.909.514
1. Phai tré ngudi ban ngén han w' 311 V.12 13.321.394.111 13.456.798.863 =~
2. Neuwdi mua tra tién trude ngén han | 312 1.416.688.605 1.570.373.267 -Q-(-{
3. Thué vi cdc khoan phii ndp Nhi nuée . [ 313 V.3 437.938.117 2.478.813.230 51
|[4. Phai tra nguoi lao c’TC)ng {314 157.713.4774 86.857.727 D/
5. Chi phi phai tra ngian han 315 | V.14 2.812.602.641 32.740.830.031 'L
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | V.15 2.108.207.461 1.591.378.451 s
7 Phai tra ngén han khac 319 | V.16 30.830.545.917 5.001.736.433 '\’ﬁ
8. Vay vano thué tai chinh ngén han 320 | V.17 4.330.724.000 9.157.121.512 =
9. Qu¥ khen thuong, phic lgi 322 - -
IT. No dai han 330 2.408.350.400 4.028.459.716 3:&;,
1. Doanh thu chua thue hién dai han 336 | V.IS - 2.843.109.716 ‘ .‘\
2. Phai tra dai han khac 337 | V.16 1.288.350.000 1.185.350.000 l(';t
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.17 1.120.000.400 e
D. VON CHU SO HUU 400 (6.039.405.372) (16.712.182.212) 1h
I. Von chii s¢ hiiu 410 | V.18 (6.039.405.372) (16.712.182.212) i
1. Vén gop cuia chit s& hiiu ~ 411 45.000.000.000 45.000.000.000 ios
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- Co phiéu wu dai 411b - -
2. Thiang du vén ¢d phin 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy dau tur phat trién 418 3.051.644.479 3.051.644.479
4,Quy khéc thude von chi s& hitu 420 336.605.657 336.605.657
5. Li nhuén sau thué chwa phan phéi 421 (58.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chiwea phdn phoi liiy ké dén cudi ky trude | 421a (68.947.647.709) (69.323.362.328)
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 10.672.776.840 375.714.619
TONG CONG NGUON VON 440 51.784.759.354 53.400,187.018

Thanh Phé Pa Lat, ngay 26 thang 03 nim 2025

Nguoi lp biéu K€ todn trudng
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Trin Phii - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2024
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu 2? rInI:l:I?l Niam nay Nim frude
1. Doanh thu bin hing va cung ciip djch vy 01 VI.1 12.254.955.800 17.028.913.590
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 -
3. D(I){ll.lll thu thuiin béan hang va cung cfip dich vu 10 V1.1 12.254.955.800 17.028.913.590
4. Gia vén hang bin 11 V1.2 6.593.693.375 9.122.839.571
5. Loinhuin gdp vé bian hang vi cung ep dich vu | 20 5.661.262.425 7.906.074.019
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3 114.583.743 17.303.925
7. Chi phi tai chinh 22 V14 4.633.373.874 1.851.601.922 :
T}':ong do: Chi phi léi vay | 23 4.633.373.874 1.851.601.922
8. Phén loi nhudn hojc 18 trong cdng ty lién doanh, lién
% o ' 24 70.128.811 (56.175.372)
lcet Y
9. Chi phi ban hang 24 - \’\€
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VLS5 8.895.731.092 3.731.101.086
11. Loi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (7.683.129.987) 2.284.499.564
12. Thu nhép khéc 31 VL6 19.834.177.407 7.367.910
13. Chi phi khac 32 | VL7 1.346.527.804 1.916.152.855
14. Lgi nhufin Ihic 40 18.487.649.603 (1.908.784.945)
15. Tong lgi nhudn ké toan truée thué 50 10.804.519.616 375.714.619
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL8 131.742.776 -
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.672.776.840 375.714.619
18.1 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 10.672.776.840 375.714.619
18.2. Loi nhugn sau thué eiia ¢d dong khong kiém sodt | 62 ~ -
19. Lai (L) co bin trén ¢ phitu 70 | VI9 2312 83
20. Lii (L6) suy giam trén cb phiéu 71 VI.9 2.372 83
Thanh Phé Pa Lat, ngay 26 thang 03 niim 2025 i "?/i’///
Ké toan trudng ,\“}."i“{z):\l‘g((?'uu Déc ﬁ//
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Triin Phi - Phwdng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HOP NHAT

NAM 2024
Daon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma s Niim nay Néim trude
I. Luu chuyén tién (i hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhugn trude thué 01 10.804.519.616 375.714.619
2. Diéu chinh cdc khodin
-~ Khéu hao tai san c¢6 dinh 02 2.599.247.249 2.673.118.504
' - Cac khoan du phong 03 (153.722.931) 550.524.697
- 1.4, 15 tlr hoat dong dau tur 05 (1.423.236.984) 38.871.447
- Chi phi di vay 06 4.633.373.874 1.851.601.922
3. Lui nhuiin tir hoat dong kinh doanh fruée nhiing thay aéi| 08 16.460.180.824 5.489.831.189
v 11 lvu dgng |
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 1.231.932.845 2.179.625.284
- Tang, giam hang ton kho i 10 849.332.931 (530.108.244)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké Ii vay phai tra,
o ni:ﬁi s abo ; (khong s i1 (8.034.025.410) (4.504.121.608)|
- Téng, giam chi phi tra trude 12 530.640.931 177.225.253
- Tién 1ai vay da tra 13 (5.293.746.669) -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 14 - -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 - -
Luru chuyén tién thudn tie hoat kinh doanh 20 5.744.315.452 2.812.451.874
IL. Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1.Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCP vi cdc TSDH khéc 21 (2.120.847.273) s
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cac TSDH khéc 22 1.466.053.535 -
3.Tién thu I4i cho vay,.cb tic va loi nhuén duge chia 27 114.583.743 17.303.925
Lwn chuyén tién thuin tiv hogt dpng dau tir | 30 (540.209.995) 17.303.925
1L Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1.Tién vay ngéan han, dai han nhan duoc 33 4.900.000.000
2.Tién chi tra no gbe vay 34 (8.606.397.112) (3.255.000.000)
Liru clugu’fn tién thudn tir-hoat déng tai chinh 40 (3.706.397.112) (3.255.000.000)
Luu chuyén tién thuén trong Iy 50 1.497.708.345 (425.244.201)
Tién va twong duwong tién tdn diu ky G0 1.955.626.522 2.380.870.723
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 3.453.334.867 1.955.626.522
Thanh Phé Pa Lat, ngay 26 thang 03 nam 2025 /""‘ //'/
Nguwdi lap bitu Ké todn truémg Q.fn? G ”g‘f;m n Déc /
) ﬂ(, TY \
] e ;; (.r. }E!!‘.!,’ nl{n{p \m. »?// il
du — ."Tmhé‘f
Cao Thi Hoa Cao Thj Hoa Ifuynh {)uc Hiing



CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Pht - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

th

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2024

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hitu von

Coéng Ty Cb Phan Dia Oc Da Lat duge chuyén ddi tir Dmnh nghiép Nha nuée - Céng Ty Kinh
Doanh va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ctia Uy
Ban Nhén Déan Tinh Lam Péng.

Gidy c ching nhén déng ky kinh doanh s6 5800000142 déng ky Jan dau ngay 27/12/2007, ding ky
thay ddi 1an thir 06 ngay 15 thang 10 nim 2024 do S Ké Hoach va Pau Tu Tinh Lam Ddng cap.
Tru s& chinh ctia Cong ty tai: 25 Tran Phi — Phuong 3 — Thanh Phd Da Lat — Tinh Lam Dong -
Viét Nam.

Linh vue kinh doanh

Linh virc kinh doanh cta Cong ty 1a : Kinh doanh bt dong san, San xuét kinh doanh vat liéu xay
dung. Thi cong xdy lap cac cong trinh.

Nganh nghe kinh doanh

Hoat ddng chinh cta Cong ty la: Kinh doanh bét dong san, San xuét kinh doanh vt liéu xéy dung.
Thi céng xay lip céc cbng trinh,

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudong
Hoat d6ng kinh doanh chinh ciia Cong ty la kinh doanh bat dong san, San xuét kinh doanh vat liéu

xfly dung nén chu ky san xuét kinh doanh ciia Céng ty 1a chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thye té.
CAu triic doanh nghiép
S6 lugng nhin vién cta Cong ty vao ngay 31/12/2024 la: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 10
ngudi).
Tong s6 cic Cong ty con: 2
SO lugng Cong ty con duge hop nhat: 2
S4 lwong Coéng ty con khéng duogc hop nhat: 0

Danh sach cdc cong ty con duge hop nhit theo phuong phip gid goc nhu sau:
Tylésé¢ Tylé

biéu

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Von didu 18 Rt iyt
Cong Ty TNHH Xay dung, ban budn vit liéu, 4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bj Iap dat khéc trong xdy
Dija Oc Pa Lat dung, giam sat céng trinh, thiét

ké cong trinh
Coéng Ty TNHH Xay ding, ban budn vét liéu, 2.000.000.000 YND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bj lap dat khéc trong x4y
Pia Oc Béo Loc dung, gidm sat cong trinh, thiét

ke cong trinh

A n A A - A R ~
Cong ty lien két duge hop nhit theo phwong phdp von chi sé hivu:

Tén Cong ty lién Nganh hoat ddng Vén didu ¢ Ty ]‘-‘fﬂ' Ty lIe lnc'{u.
Iét hitu quyét
Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gidm sitcong  1.200.000.000 VND 29% 29%
Vin Xay Dung Dia  trinh xdy dung. Thiét ké, qui

Oc Pa Lat hoach.



CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phii - Phudng 3- TP.DA Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Béin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

~ A X 2w - ~ . A - r . r A
6. Tuyén bo vé khi néing so sanh théng tin trén bio cdo tai chinh hop nhat

Trong niim céng ty khéng c6 thay dbi vé chinh sich ké toan so véi ndm trude nén khong ¢6 anh
hudng dén kha nang so sanh cua céce thong tin trén bao cdo tai chinh hop nhat.

II. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KI TOAN
1. Nam tai chinh
Niim tai chinh cia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
2. Donvitién ¢ siv dung trong Jé todn
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND),
1II. CHUAN MUC VA CHE DQ KIt TOAN AP DUNG
1. Chéad ké todin 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
(“Théng tr 200”) huéng dan ché do ké toén cho doanh nghiép do Bé tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc stra déi bd sung Théng tu s6

200/2014/TT-BTC do B9 tai chinh ban han. fé

r - I r J"
2. Tuyén bd vé viée tudin thit Chuian muyc ké toan va Ché df ké todn e
Cong ty di ap dung cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chuén myc da ,

. . A A \ 3 . , . . 3 5 4
ban hanh. Céc bdo céo tai chinh hop nhat duge 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg IKIE
chuin muyec, théng tu huéng dan thyue hién chuin myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung. N |
IV. CAC CHINH SACH KIt TOAN AP DUNG 3\“

1. Cosolip bao cdo tai chinh hop nhat

Bao céo tai chinh hop nhét gitta nién do duge lap trén co sd don tich (trir cac thong tin lién quan
dén cac ludng tién).

Bao cio tai chinh hop nhét bao gom béo céo tai chinh cuia cong ty me va cic cong ty con. Cong ty
con la don vi do Céng ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me 6 quyen chi phéi céc
chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia mat don vj dé thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi danh gia quyén kiém sodt c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang cé hiéu luc hay
s& duoc chuyén dbi. IKét qua hoat dong kinh doanh cha cic céng ty con duge mua lai hodc ban di
trong nam dwgc trinh bay trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét t&r ngdy mua hoic
cho dén ngay ban khoan diu twr ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop chinh sach ké toan ctia cong ty con khdc vai chinh sach k& todn dp dung tai
Téng Céng ty thi bdo cdo tai chinh cta cong ty con s& dugc diéu chinh thich hop trude khi st
dung cho viéc hgp nhat bao cdo.

Sé du céc tai khoan trong bang cin déi ké toan giiia cac cbng ty trong cling tap dodn, cc giao dich
nodi bo, cac khoan 1di ndi by chua thue hién phat sinh tir cae giao dich nay duge loai trir khi 14p bdo
céo tai chinh hop nhiét gitta nién do. Céc khoan 16 chua thuc hién phdt sinh tir céc giao dich ngi bo
cling dugc loai trir khi chi phi tao nén khoéan 16 d6 khéng thé thu hoi duge.

Loi jeh cia cd dong thidu s thé hién phan lgi nhudn va tai san thuin cta céng ty con khéng
nim giff boi céc cd déng cia cong ty me va duge trinh bay ¢ khoan muc riéng trén Béo cdo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do va Bang cin dbi ké toan hop nhét gitia nién
%{TWWWWWWwWWW
nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich cua cd dong thiéu sb trong bién dong cua vén chu so
hiiu ké tir ng'ly hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 tuong {ing v&i phin vén cta cb dong thiéu
s6 vuot qua phan vén ctia ho trong vén chi sO hitu clia cdng ty con duge tinh giam vao phan
loi ich ctia Tép doan trir khi c6 dong thiéu sé c6 nghia vu rang budc va ¢ kha ning bi, dép

khodn 15 d6.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phudong, 3- r]:l’.f)fl Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bao cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.

Hop nhit kinh doanh

Viée hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhat kinh doanh
bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua cac tai san dem trao déi, cac khoan no phm
tra da phét sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do T3 fip doan phat hanh dé doi lay quyén
kiém soat bén bi mua céng vdi cde chi phi lién quan truc tiép dén viée hop nhét kinh doanh.
Tai san dd mua, no pliai tra c6 thé xéc dinh dugce va nhiing khoan no tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh duge ghi nhén theo gia tri hop ly tai ngay hop nhit kinh doanh.

Chénh léch giira gi[i phi hop nhét kinh doanh véi phéin s& hitu ctia bén mua Cong ty trong gid
trj hop Iy thudn cua tai san, no phai tra cé thé xdc dinh duge va cic khoan ng tiém tang da ghi
nhin ctia bén bi mua tai ngay mua dugc ghi nhén 1a loi thé thuong mai. Néu gia trj hop nhét
kinh doanh 1hap hon gia tri hop ly thuan cua tai san, no phai tra co thé xéc dinh duogc va cac
kho&n no tidém tang da ghi nhan ctia bén bi mua, phe"’m chénh Iéch duge ghi nhén vio két qua

hoat déng kinh doanh trong ky phat sinh nghi¢p vu mua.

r Y Ao 4 re r A ’
Cac logi ty gia hoi doai 4p dung trong ké todn

Céc nghlcp vu kinh té phat sinh bdng ngml t¢ dugc quy doi theo ty gid tai ngay phat sinh gmo dich.

Sé du céc khoan muc tién té c¢o gde ngoai 18 tai thoi diém cudi ky duge qui dbi theo ty gid tai ngay
nay.
Ty gi4 sir dung dé qui déi cac giao dich phat sinh bing ngoai té la ty gia giao dich thyc (€ tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té doi véi céc giao dich bang ngoai té dwoc xac
dinh nhu sau:
- Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai t¢ (hop dong mua ban ngoai té giao ngay, hop dong
ky han, hop dong tuong lai, hop dong quyén chon, hop dong hoan doi): Ty gia ky két trong hop
dong mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngin hang.

Trudng hop hop dong khong quy dinh cu the ty gia thanh toan:
+ Doi voi ng phai thu: Ty gia mua cua ngadn hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach
héng thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh.
+ Poi v6i ng phai tra: Ty gid ban ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.
+ D01 vai cde giao-dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dirge thanh todn ngay béing ngoai
té (khéng qua céc tai khoan phai tra) l1a ty gia mua cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
thue hién thanh toan.
Ty gia st dung dé danh gia lai so du cdc khoan muc c6 gbc ngoai té tai thoi diem cudi ky duoc xic
dinh theo nguyén tic sau:
+ D6i véi cac khoan ngoai té giri ngn hang: Ty gia mua cia ngin hang noi doanh nghiép mo tai
khoan ngoai té.
+ Pbi véi cac khoan muc tién (& cd goc ngoai (& duoc phéan loai la tai san khac: Ty gid mua ngoai

té ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Bdo

céio 1ai chinh hop nhét.

Chénh léch ty gia thyc té phat sinh trong niim tir cac giao dich bang ngoai t¢ duge ghi nhén vio
doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai 86 du céc
khoin muc tién té tai thoi diém cudi ndm sau khi duge bu trir chénh 1éch tang véi chénh léch giam

000
ANG
AN
471,

drroc aci todn vao doamtr thohoat ddnptai-chintr hoficohi-phitaichinhs

Nguyén tic ghi nhin cic lkhodn tién vacie khodn twong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, ’ﬂen g ngdn h'mg khéng ky han, vang t1en té stir dung voi cac chire

nang cit trii gia trj khéng bao gom cic loai vang duoc phén loai 1a hang tdn kho sir dung véi muc
dich Ia nguyén vat liéu dé san xuét san phim hodc hang héa dé ban.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Béan thuyét minh bio cfo tai chinh hop nhi( (tiép theo)

b)

©)

d)

Céac khoan tuong duong tién Ja cic khoan diu tu ngan han ¢6 thoi han thu hoi hoiic déo han khong
qua 3 ﬂmn,g ké tir ngay mua, dé dfmg chuym déi thanh mot lugng tién xac dinh cling nhu khéng
c6 nhidu rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tw tai chinh
Chitng khoén kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh la céc khodn chiing khoan (c6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng
chimg khoan...) duge Céng ty nim giir v6i muc dich kinh doanh. Chimng khoén kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhin tor ngay Céng ty c6 qnyen 50 hitu va duge xac dinh gia tri ban dau theo gia tri
hop Iy ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén
giao dich mua ching khoan kinh doanh.

~ Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh duge lap la phan gid (ri bj ton thit c6 thé xay ra khi

c¢6 bing ching chéc chin cho thiy gié trj thi turong cua cdc loai chimg khodn dang nam giir vi
muc dich kinh doanh bi gidm so vdi gid tri ghi so.

Céc khoan dau i ndm gift dén ngay dao han

Céc khoén déu tu nédm gitt dén ngay dao han bao ,gom céc khoan dau tw ma Céng ty co y dinh va
kha ndng giit dén ngay déo han. Céc khoan diu tu nim gitt dén ngay déo han bao gom: céc khoén
{ién guri ngén ha 1ang c6 ky han (bao gbm ci cdc logi tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phét hanh biit bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va c4c khoan dau
tu nam giit dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu nim gm dén ngay déo han duge ghi nhén bit du tir ngdy mua va duoc xac dinh
gia tr ban diu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu
]lh‘lp I&i tir cAc khoan déu tu ném gifr dén ngay dao han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Bdo cdo
két qua hoat déng kinh doanh trén co sé du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm gitr duge
ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Du phong giam gid dau tu ndm gjfr dén ngay déo han duoc lap trén co so ¢o bang chiing chéc chin
cho thdy mét phén hoic toan bd khoan diu tu ¢ thé khéng thu hdi duoe, khoan du phong dugc
ghi nhédn vio chi phi tai chinh trong ky.

Dau tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ké ton theo phuong phép gia gde. Loi nhuén thuin duge chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay dau tu dwoe ghi nhin vao Bdo cdo két qua hoat dfng kinh
doanh. Cac khodn duge chia khic (ngoai 101 nhuan thudn) duoc coi 1 phan thu hdi cic khoan diu
tu va duge ghi nhfin la khoan giam trir gia gbe du tu.

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty ¢d anh huong d‘mg ké nhung khong phii la cong ty
con hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cic quyet dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ctia bén nhin ddu tu nhung khéng cé
dnh hudng vé mit kiém soat hodc ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Dau tu vao cong cu vén ciia don vi khic -

Déu tu vao cong cy vén ctia don vi khéc phéan anh cdc khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khong cé quyén kiém soat, déng kiém sodt hoidc c6 anh huéng dang ké dbi voi bén duoc diu tu.

Khoan dau tu vao cong cy vdn cic don vj khic duoc phéan anh theo nguyén gia trir cic khoan du
phong giam gia dau tu.

Dy phong giam gia dau tu vio cong ty con, lién két va diu tur gOp von vao don vi khéc

Dy phong giam gid khodn dau tr duge 1dp khi c6 bing c]umg chiic chéin cho thy sw suy glam gia
trj ciia cdc khoan ddu tu nay vao thoi diém két thic ky ké toan 1ap bio céo tai chinh hop nhét.

Chénh Jéch tang hodc giam dy phong céc khoan du tu duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhAt (tiép theo)

0.

Nguyén tic ghi nhiin cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhén I3 s0 hién c6 cta cdc khoan cho vay theo khé wée giiia cic bén
nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thj trudong nhu chirng khoan.

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gid goc trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cdc khoan cho vay cia Céng ty duoc trich lip theo cic quy dinh ké toin
hién hanh.

Nguyén tie ghi nhin cic Ikhodn phédi thu thwong mai va phai thu kkhéie

Céc khodan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan dur phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cic khoan phai thu 1a phai thu khich hang, phii thu khdc duge thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tix
giao dich bao gdm ci cic khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu uy thac cho don vi khac.

- Phéi thu khéc phan énh cédc khodn phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dir phong ng phai thu kho doi thé hign phan gia trj ctia cdc khoan phai thu ma Céng ty dy kién ton
th'ai ¢6 thé xay ra hodic khéng c6 kha niing thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hoic _giam
s6'du tai khoan dy phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua

hoat déng kinh doanh.
Céc khoan phai thu duge trinh bay ngan han, dai han cin cir theo ky han con lai cia cac khoan
phai thu.

Nguyén tac ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gitia gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 gbc hang ton kho duoc xdc dinh nhu sau:

¢  Nguyén vt liéu, hing hoa: Bao g gbm chi phl mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢ duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e - Thanh pham: Bao gém chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhén cong truc tiép, chi phi san
xuét chung cé lién quan duge phan bd dua tré €n murc d§ hoat ddng binh thudng,.

e - Chi phi san ,\uat kinh doanh dé& dang: Bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cong truc tiép, chi phi san xuét chung

Gia trj thudn c6 thé thyuc hién dugc 12 gia ban wée tinh ctia hang tén kho cudi ky trir di cac khoan

chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh ¢in thiét cho viée tiéu thu ching.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va dugc hach toén theo

phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gmm gid hang t6n kho duge lap cho timg mit hang t6n kho ¢6 gia gdc 16n hon gia tri
thuén ¢6 thé thue hién duge. D6 vai dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong g:am gid dugc
tinh theo timg loai dich vu c6 mire gia riéng bigt. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang 6n
kho can phai trich ldp tai ngay két thic néim tai chinh dugc ghi nhin vao gia von hang ban.

Nguvcn tic ghi nhan va khiu Imo tai san cd dinh hitu hinh, vé hinh

T'n san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyen gid tai san ¢ dinh bao
gdm toan bé cdc chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém
dua tai san dé vio trang thai san sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban déu chi

duge ghi.lang nguyen gia tai san o dinh néu cac chi phi nay chie chan lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung i san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugc
ghiinhdn 1a chi phi san xuét, kinh doanh lmng, ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duoc x6a so va
Idi, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhin vao thu nhp hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dip chi: ’25 ’i'r‘ﬁu Plll:l - Phudng 3- TP.DE‘I Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

10.

11.

Khau hao tai san duge trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khau hao duge ude tinh
nhur sau:

Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai sin ER Niam nay Nim (rude
Nha ctra viit kién triic 25-30 25-30
May méc thiét bi 08 08
Phuong tién van tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan ly 05 05
Quyén str dung diit 49-50 49-50

Nguyén gid tai san ¢d dinh va thoi gian khu hao dugce xdc dinh theo théng tu sé 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua Bg Tai chinh vé hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich khau hao
tai san ¢0 dinh va cac quy dinh khéc.

I3
A

Nguyén tic ghi nhéin va Ikhiiu hao bit dong san diu tw

Bét dong san diu tu 1a quyén sir dung dit, nha, mot phén cta nha hodic co s ha ting thude s hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hodc chér
ting gia. Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia ciia
bét déng san ddu tur 12 toan b cic chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y ciia cac khoan
dwa ra dé trao ddi nhim c6 duoc bit dong san diu tu tinh dén thoi didm mua hodic xay dung hoédn
thanh.

Céac chi phi lién quan dén bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau dugce ghi nhan vao
chi phi, trlr khi chi phi nay cé kha nang chac chin [am cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc dédnh gid ban diu thi duoc ghi ting nguyén gia.

¥ S, 5 A i - n ipoa % - X S S e SR ;
Khi bat dong san dau tw dugce ban, nguyén gia va khéu hao liy ké duge xoa s6 va 1ai, 16 ndo phat
sinh duge hach toan vao thu nhip hay chi phi trong nam,

Viée chuyén tir biit dong san chi s& hifu sir dung hoic hang ton kho thanh bit déng san dau tu chi
khi cht sé hitu cham dit sir dung tai san d6 va bat ddu cho bén khéc thué hoat déng hoic khi két
thiic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bit dong san chi sd hiru sir
dung hay hang ton kho chi khi chi sé hitu bét diu sir dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bét déng san chu so hitu st dung hoic
hang tdn kho khéng Jam thay ddi nguyén gia hay gi4 trj con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén
dbi.

Bit dong san dau tu sit dung dé cho thué duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén
thoi gian hitu dung wéc tinh. Thoi gian khAu hao ctia bt déng san dau tu nhu sau:

Thoi gian khau hao (niim)

Loai tai san

Nam nay Nim trubc
- Quyén sir dung dat 50 50
-Nha cira vat kién tric 25 25

” < . " A K ro > . o
Nguyén tac ghi nhin va von hed cic Ikhodn chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén vio chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viée diu tu xdy dung hodic san xuét tai san d& dang duge tinh véo
gid tri cia tai san dé (duge vén hod) khi cé du cic diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké todn
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tr xay dung hodic san xuét tai san dé dang duoc
tinh vao gia tri cta tai san do (dwoc vén hod), bao gom cac khoan Iai tién vay, phin bé cic khoan
chiét khau hoiic phu tréi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu phat sinh lién quan td&i
qua trinh 1am tha tyc vay.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bao cio (i chinh hop nhit (tiép theo)

12.  Nguyén tic ghi nhiin va phén bo chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nam duge ghi nhin la chi phi
tra trude ngan han va dugce tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong néim.

Viéc tinh va phin bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach toan
" duoc ciin ¢ vao tinh chét, mic do tur ng loai chi phi dé chon phuong phép vi tiéu thic phén b
hop ly. Chi phi tré trude duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phép
duong thang,.
13. Nguyén tic ké tosin hop ddng hop tic kinh doanh

Céc khoan gép von lién doanh 1a thoa thuén trén co s& ky két hop ddng ma theo dé Cong ty va cic
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co sé dong kiém soat dugc
hidu 1a viéc dua ra cac quyet dinh mang tinh chién lrgc lién quan dén céc chinh sach hoat dong
v tai chinh ciia don vi lién doanh phai ¢6 sy ddng thufin ciia céc bén dong kiém soat.

Trong truong hop mét cdng ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo céc thoa

thuén lién doanh, phin vén gop vao tai san dong kiém soat va bét ky khoan ng phai tra phat sinh

‘chung phai ganh chju cling v&i cde bén gop von lién doanh khac tir hoat déng ctia lién doanh duge

hach toan vio bio céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty tuong tmg va duge phan loai theo ban chiit

ctia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan céng ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén

- phén vén gop trong phén tai san dong kiém soat dugc hach todn trén co so dén tich. Cac khoan =
thu nhép tir viée ban hang hodc sir dung phan san pham duge chia tir hoat dong cua lién doanh va %
phan chi phi phat sinh phai ganh chju duge ghi nhin khi chic chiin khoan lgi ich kinh & c6 duge 3
tir cdc giao dich nay dugc chuyén téi hodic chuyén ra khoi Céng ty va céc khoan lgi ich kinh té Tl
nay co thé duoc xac dinh mot cach dang tin ciy. N

~ © Cée thoa thudn gop vén lién doanh lién quan dén viée thanh lip mét co s& kinh doanh doc l1ap
trong do c¢d cdc bén tham gia gop vén lién doanh dugc goi 14 co sé kinh doanh ddng kiém soat

14. Nguyén tic ghi nhan ng phii trd va chi phi phai trd
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dd nhén dwgc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén céc udce tinh
hop ly véso tién phai tra.
Viée phin loai cac khoan ng phai tra la phai tra nguoi ban va phal tra khac dugc thue hién theo
nguyén téc sau:
- Phéi tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vu, tai san va nguroi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhip khau théng qua ngudt nhin vy théc.
- Chi phl phai tra phan dnh céc khoan phii tra cho hang hoa, dich vy da nhén tir nguoi ban hodc da

cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodic chua du hd so, tai lidu ke
toan va cée khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt

kinh doanh phai trich tr ude.

- Phai tra khdc phan anh cdc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.
15, Nguvén tac ghi nhin vay va no thué tai chinh

Céng ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra ciia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6

I i T o o T2t ket thvdid it B o tiehintrop it é-todm trimtrbay -

vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diém két thiic ky ké todn 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngin
han dé c6 ké hoach chi tra.
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Dia chi: 25 Tréin Phir - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

D01 v&i khodn ng thué (ai chinh, tong s6 ng thué phan anh vao bén C6 clia tai khoan 341 1a tong sb
tién phai tra dugce tinh bing gia trj hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi thiéu hodc gid tri hop

ly cia tai san thué.

Céac khoan vay, no bang ngoai-té phai quy ddi ra don vi tién té ké toén theo ty gia giao djch terc té

tai thoi diém phét sinh;

- - Khi tra ng, vay bing ngoai ¢, bén No ai khoan 341 duoce quy ddi theo ty gia ghi 6 ké toan thue
té dich danh cho timng dbi trong;
- I<hi Jap Béo céo tai chinh hop nhit, s& du cac khoan vay, ng thué tai chinh biang ngoai (& phai
duoc danh gia lai theo ty gid gmo dich thuc té tai thoi diém 1ap Bdo cdo (ai chinh;
- Céc khodn chénh I&ch ty gia phat sinh (ir viée thanh toan va danh gié lai cuéi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai 1¢ dugc hach toén vao doanh thu hoic chi phi hoat ddng tai chinh.

16. Nguyén tic ghi nhiin cic khoin du phong phai tra
Gia tri duge ghi nhdn cia mét khoan dw phong phai tra 1a gia tri duoc uée tinh hop ly nhéit vé

khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngdy két thic ky ké toan.

Khodn chénh léch gifia s6 du phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sé
du phong phai tra ldp ¢ ky béo cdo duge hoan nhép gh[ giam chi phi kinh doanh trong ky tir
khoan chénh léch 16n hon ctia khoan di phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lap dugc hoan

nhép vao thu nhap khéc trong ky. .

===
17. Nguyén tac ghi nhiin von chi sé hiru L]
Vén gdp ciia chii sé hivu GT

L S % £ ¢ £ % = T HH
Von gop cia chi o hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gop ctia chi sé hiiu. O/

iy~ A A A ;
Thing dwvon co phin A
Thang du von cb phan duoc ghi nhin theo s6 chénh léch gitia gia phat hanh va ménh gid cd ph1eu 6‘6
khl phat hanh lan ddll phat hanh bd sung, chénh léch g]ua gia tai phat hanh va gia trj so sach cia ==

¢ phiéu quy va cu p[nn von ctia trai phiéu chuyén d01 khi ddo han. Chi plu true tiép lién quan
dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén cb

phan.
Vén kiic civa chit sé hitu

Vén khéc duge hinh thanh do b sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai
gilra gid tri hop ly cia céc tai sin duge ting, biéu, tai tro sau trir céc khoan thué phai nép (néu co) 300
,800,

lién quan dén (ai san nay.

Phién phéi loi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phor cho ¢6 déng sau khi da trich 1dp cdc
qu§ theo Diéu & ctia Céng ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hdi Pong cb ) Ly

dong phé duyét.

Viéc phin phon loi nhuan cho ¢ déng dugc cin nhéc dén cac khoan muc phi tién té mm trong lgi
nhuén sau thué chua phan phéi ¢6 tile anh huéng dén ]uong, tién va kha nang chitra cb tirc nhur Jai
do danh gia lai tai sain mang di gop vén, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tién ¢, cac cong cu tii

chinh va cdc khoan muc phi tién té khic

2

C& tirc phai tra cho céc cd déng dugc ghi nhén la khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké toan hop

n A ) . At A A n
I]]]"iL ciia Cong ty sau khi cé Nghmwmﬂmmmnggﬂmyhmuwmlgmanzfngm=

quyét Hoi dong quan trj va théng bao chbt quyén nhan ¢b tirc etia Trung taim luu y chirng k 110'11]
dugce xéc lap.
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Biin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

18.

Ciic quy khac

Cac quy khic duge trich 1ap va sir dung theo Diéu 1 ciia Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi déng
cb dong phé Ll]l]ﬂ]] hang nam.

Npguyén tic ghi nhiin doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhdn khi cong ty c6 kha niing nhiin duge cic loi ich kinh té c6 thé xdc dinh
duoc mét céch chiic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gld tri hop ly ctia cac khoan da thu hoic
s& thu sau' khi trir di céc khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Céc diéu kién cu thé sau day ciing phai duge dap ing trude khi ghi nhin doanh thu nhw sau:

Doanli thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop déng xdy dung duge uée tinh mot céch déang tin cdy:

- Déi voi cac hop dong > xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh todn theo tién do ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén twong ting voi phan céng viéc dd hoan thanh
do Céng ty tu xéc dinh vao ngay két thic ky ké toan.

- Pbi voi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thﬁu dugc thanh toan theo gid tri khéi luong thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoe ghi nhin tuong Gmg véi phan cong viée
dd hoan thanh dugc chi dau tu xdc nhén va duge phan énh trén héa don da lap.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoc ghi nhin khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Di chuyén giao phin I6n rai ro va loi ich gan lién vai quyén so hitu san phiam, hang hoa cho
nguodi mua;

- Cong ty khéng con nam gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hofic quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chan. Khi hop ddng qui dinh ngwdi mua duge quyén tra
lai san phim, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cu thé lln doanh thu chi ghi nhén khi nhiing
diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai san pham, hing hoa
(trir trudng hop khich hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thie ddi lai dé 14y hang héa, dich

vu khac);

- Cong ty da thu duge hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;
- Xac dinh dlr(;fc chi phi lién quan dén giao dich bin hang.

Doanh thu hoat ding cho thué tai sin

Doanh thu cho thué hoat dong phéi duge ghi nhan theo phwong phép dudng thang trong sudt thoi
han cho thué, khéng phu thude vao phuong thire thanh toan.

Khoan thanh todn tién thué trong tuong lai ctia cdc hgp dong thué hoat dong dugc theo ddi theo
thoi gian da thanh toan.
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cfip dich vu duge ghi nhﬁn khi két qua ctia giao dich do dugc xac dinh mdt cach
dang tin cdy. T uong hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu Ky thi doanh thu duge ghi
nhan trong ky theo ket qué phén cong viée di hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn. Két qua
ctia giao djch cung cap dich vu dugc x4c dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

N
J

N7

- Doanh thu duoce xac dinh twong doi chic chan. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge quycn tra
lai dich.vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiimg diéu kién cy
thé d6 khéng con ton tai va nguoi mua khong duogce quyen tra lai dich vu

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tr giao dich cung ca]) dich vu do

- Xéc dinh duoc phan cong viée di hoan thanh vao ngay két thiic nim tai chinh;
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Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

- doanh; liégn- k@%l%%}ﬂﬂﬂ-ﬂlﬁ@fﬁhﬁﬁg-kheaﬂ-ngarr}mn—ch1=p}n=gﬂo“d1ch=ban=clmng=}chmrn“=ﬁtr'=

21.

- Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.
Tién lii
TIen Jdi duge ghi nhin trén co s& ddn tich, duge xdc dinh trén sé du cdc tai khoan tidn g va lai
suit thuc té tiing ky.
Cé tite va loi nhugn dirge chia
Cé tirc va lgi nhuéin duge chia duge Cong ty ghi nhin khi duge quyen nhéin cb tire hodc loi nhudn
tir viée gop von. Cb tie duoc nhén bing ¢ phiéu chi duge theo d6i s6 lugng cé phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhin duoc.
Cic khodn gidm triv doanh thu
Khoan muc nay ding dé phan énh céc khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cép dich vu phét sinh trong nim, gdm: Chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban va hang
béan bi tra lai. Tai khoan nay khéng phan 4nh céc khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu
thué GTGT déu ra phéi ndp tinh theo phuong phép truc tiép.
Vige didu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhur sau:
- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh cing ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vu duoc diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;
- Truong hop san pham, hang hod, dich vy di tiéu thy tir cdc nim trudce, dén ky sau mdi phat sinh
chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban hogic hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi gidam
doanh thu theo nguyén tic:
+ Néu san phém, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac ndm trude, dén ky san phal giam gia, phai
chiét khéu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh truge thoi diém phét hanh bao cdo tai chinh hop
nhit, ké toan phai coi day Ja mot sy kién cin didu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cén ddi 1é
toan hop nhét va ghi giam doanh thu, trén bao céo tai chinh hop nhét ciia ky 1ap bao cdo (nim
trudce).
+ Trudng hop san phim, hang hod, dich vy phai giam gid, phi chiét khiu thuong mai, b tra lai
sau thoi diém phat hanh' béo céo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ly
phat sinh (ky sau).
Nguyén tic ghi nhén gid vén
Gia von hang ban duoc ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tic
thén trong.
Dbi voi chi phi nguyén vét liéu tryc uep tiéu hao vuot mic binh thudng, chi phi nhén cong, chi
phi sin xuiit chung khéng phan bd vao gid trj san pham nhdp kho s& duge hach todn ngay vio gia
von hang ban (sau khi trir céc khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua duoc
xdc dinh la tiéu thy.
Khoan dy phong gidm gia hang 6n kho duoc tinh vao gid vén hang bén trén co SO 56 lugng hang
ton kho va phan chénh léch gilia gia tri thudn c6 thé thue hién dugc nhé hon gia goc hang tén kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hing ton kho bj giam gia can phai trich lap du phong, ké todn phai loai
trtr khoi luong hang t6n kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gia tri lhuan c6 thé thuc hién duge
khong thap hon gi4 tri ghi sd) nhung chwa chuyén giao cho khach hang néu cé bing chimg chiic
chéin vé viée khach hang s& khéng tir bd thuc hién hop déng.
Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Phan anh 11]11rng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc céc khodn 16
lién quan dén cac hoat ﬁong dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vdn, chi phi gép vén lién

phong giam gia chung khodén kinh doanh, dy phong tén that dau tu vao don vi khac, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t¢, 18 ty gia hdi doai. .
Nguyén tiic ghi nhin chi phi bin lnilg, chi phl’ quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cée chi phi thye té phat sinh trong qua trinh bén san phém, hang hod,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thiéu san pham, quang cdo san phim,
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Phii - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuy(‘t minh bao cio tai chinh hop nhit (ticp lhvu)

hoa hdng ban hang, chi phi biao hanh san phém, hang ho (trir hoat dong xdy 1ap), chi phi bao quan,

déng goi, van chuyén,...

Chi phi quan Iy doanh nghiép phin anh cac chi phi quan ly cliung cta doanh nglncp gdm cic chi

ph1 vé luong nhin vién bd phdn quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu
céip,...); bao hiém xa hi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhin vién

quan ly doanh nghiép; chl phi vat lidu van phong, cdng cu lao déng, khdu hao TSCD ding cho

quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phi thu kho doi; dich vu

mua ngodi (dién, nude, dién thoai, fn bao hidm tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khic (tiép

khach, héi nghi khach hang...).

22. Nguyén tic ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué

thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai -

Chri phi lr'huéf‘ thu nhép doanh nghiép hién hanh duge xdc dinh trén co so thu nhép chiu thué va thué ‘D/t

suat thué thu nhiip doanh nghiép trong ndm hién hanh. ‘

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai digc xé4c dinh 1rén co s sé chénh léch tam thoi thué 'O?;

va ké toan, céc chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chiu D

thué va cac khoan 16 duoc chuyén. g

23. Bdo cio b phiin ".fa
~

Bao cdo theo b phén bao gém bd phéan theo Iinh vye kinh doanh hodc mét b phan theo khu vue
dia ly.

Bo phdn theo linh vue kinh doanh: La mot bo phén cé thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xuét hofic cung cép san plmm dich vu riéng 1€, mot nhém céc san phim
hoiic cée dich vu ¢ lién quan ma bd phan nay chiu i ro va lgi fch kinh té khac véi cée bo phén
kinh doanh khéc.

Bo ph'm theo khu vue dja ly: La mot by phén c6 thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuit hoic cung cip san phém, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh 1é
cu thé ma bd phan nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong céc
mbi truong kinh té khac.

24. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban diu, 1ai san ta1 chinh duge ghi nhéin theo gia gbe cong céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua
Céng ty bao gom tién va cac khoin tuong duong tién, cac khoan phai thu ngan han, cdc khoan
phai thu khac va céc khoan déu tu ndm gitt dén ngay dao han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau ng phfu tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc
trir di cdc chi phi giao dich ¢d lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. No phm
tra (ai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan phéi tra ngudi ban, phai trd khac, chi phi phai va céc
khoén vay.
Danh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban diu
Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gia lai céng cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.

25. Bén lién quan '
Céc bén duge coi 1a Jién quan néu mét bén c¢é kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi

v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc
49@;9—14-13%1141@9ﬂlmmzc&cung_amuqmmmasmi,chm1g4wy4;hmthmougjaug_Jw.chlmg.=

Imng viéc xem xét mdi quan he cua cac bén lién quan, ban chét cua mbi quan hé duge c¢hi trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy.
Giao dich vdi cdac bén co lién quan duge trinh bay ¢ thuyét minh s VIIL2.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dja chi: 25 Trdn Phit - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin (]myét minh bio cdo tiai chinh hop nhit ((iép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG

TOAN HOP NHAT

e A - - 2 A
1. Tién vi cic khodn twong duong tién

Tién mit

Tién giri ngan hang khéng ky han

Cic khoan twong duong tién (tién gii c6 ky han dudi 3 thing)
Cing

Z. Phai thu khich hing

a, Ng:‘in han
Cong Ty TNHH San Xuét Thuong Mai Bach Viét
Céng Ty TNHH Tién Cudng
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam
Céng Ty Cb Phén Séng Da Thang Long
Céng Ty TNHI Van Trudng Dirc
Cong Ty TNHH Xay Dung Phiic Loc
Céc khach hang khéc
Cong

3. Tra trudce cho ngudi bin

a. Ngin han
Nguyén Trudong Giang
Pham Trong Tué
D& Tién Quang
Nguyén Thanh Lam
Nguyén Dinh Phong
Trdn Quéc Tuén
Trén Vin Long
Pham Hoang Long
Lé Trung Diing
Lé Pic Nhin
Céng Ty TNHH Tu Vian Tai Nguyén Viét
Tra trude cho nguoi ban ngan han khic
Cing

Ko -
Cudi nim

CAN DOI KI

Pau nim

YND VND
19.791.057 29.036.527
3.425.362.810 1.918.408.995
$.181.000 8.181.000
3.453.334.867 1.955.626.522

Ao  w
Cudi niim

A “
Déiu niim

VYND ¥YND
307.761.000 307.761.000
187.759.486 118.906.486
764.132.182 764.132.182
286.657.500 286.657.500
196.110.416 911.058.989
298.758.850 298.758.850

7.066.287.994

7.582.958.863

9.107.467.428

10.270.233.870

Cudi niim
VIND

Diu nim
YND

995.819.608
1.623.916.242
1.868.782.744

995.819.608
1.623.916.242
1.868.782.744

808.004.786 808.064.786
440.528.225 440.528.225
110.000.000 110.000.000
207.103.633 207.103.633
457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
153.800.000 153.800.000
1.232.311.964 1.256.447.633
8.607.352.480 8.631.488.149
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trn Pht - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio céo tai chinh hop nhif (tiep theo)

Don vitinh: VND

6. H:‘mglén Icho
Cudi niim Diu niim
Gia pbe Du phong Gid goc Duw phong
Nguyén liéu, vt liéu 26.260.000 - 98.893.649 -
Cong cu, dung cu - - 6.293.660 -
Chi phi san xuft, kinh doanh dé dang (*) 17.193.684.862 - 17.193.684.862 -
Thanh phim - - 770.405.622 -
Cdng 17.219.944.862 - 18.069.277.793 -
(*)Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai ngay 31/12/2024 ¢ gid tri: 17.193.684.862 VND trong do: Chi phi do
dang (Chi phi béi thiong gidi phéng mdt bing) cta Di dn Khu Dan cir Déi An Tén c6 téng gid tri ddu tw la:
16.851.649.407 VND,
Lién quan dén di én nay, ngay 21 thing 01 néim 2022, Uy ban nhan dan tinh Lam Déng da ban hanh Vin ban sé
S03/UBND-XD vé viéc cham dit hoat dong dir dn Dy dn Khu Ddn cir Doi An Tén ("dir an") enia Céng ty. Ngay 24
thang 01 néim 2022, S6 Ké hoach va Dédu tir tinh Lém Déng dé ban hanh Ouyét dinh sé 06/QD-KHDT vé chim dirt
hoat dgng di dn Dy dn Khu Ddn cir Doi An'Ton do Cang ty lam chii dau tie. Ngay 10 thang 3 nam 2022, Uy ban
nhén dan tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh sé 396/QD-UBND vé viée thu héi dat di giao cho Cong ty véi ly
do Dir dn Khu Dén eie DAi An Tén dé chém didt hoat dine.
Khong dong y véi viée bi chdm ditt hoat dgng ciia dir dnvé thu héi ddt ciia Cor quan thim quyén, Cong ty dd khoi =
kién lén Toa dn Nhan dan Tinh Lam Dong dé yéu cdu Toa én tuyén hity Vén ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thing i
01 néim 2022 ciia Uy ban nhan dén Tinh Lam Déng, Quyét dinlh s6 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 ndm 2022 ciia \
Uy ban nhén déan Tinh Lam Déng, Quyét dinh sé 06/0D-KHDT ngdy 24 thang 01 ném 2022 ciia S& Ké hoach va
Bau e tinh Lam Déng va cde véin ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan. {
Ngay 18/01/2024 Toa dn nhan dén Tink Lam Ddng ban hanh Bén dn sé 05/2024/HC-ST Vv “Khiéu kién quyét s
dinh hanh chinh trong quan Iy nha meée vé ddt dai™, tuyén xir béc yéu cdu khéi kién cia Céong ty. Khong dong y véi f}:
Bdn an so tham ciia Toa dn nhdn dan Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Cang ty dd nép don khéng cdo dén Toa dn
. Nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xem xét lai ban dn so tham ciia Toa dn nhan dan Tink Lim Dong.
Ngay 19/08/2024 Toa dn nhén dan cdp cao tai Thinh Phd Hé Chi Minh da ban hanh ban dn s6: 871/2024/HC-PT (E\
- Vv "Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quén Iy nha nuée vé ddr dai ", tuyén xir chap nhdn yéu cau khoi kién 7.
ctia cong ty déi voi yéu cau. " Hity vin bén sé S03/UBND-XD vé vige chdm dit hoat dgng dir én Dir én Kine Dan ]%
cte D6i An Ton ("diw an") ctia Cong ty. Hity Quyét dinh sé 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 ndm 2022 cia Uy ban , A
nhan dan Tinh Léam D&ng. Hity Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 nam 2022 ciia S¢ Ké hoach va Pau AOC
te tinh Ldm Dine va cde vin han va auvét dinh hanh chinh ¢ lién auan. T :
S
7. Chi phi tri trude Ei/
Cudi nim Diu nim
VND VND
a. Ngin han
Chi phi stra xe - 15.585.476
Cing - 15.585.476
b. Daihan
Gid trj con lai cua cdng cu dung cu chér phin bd 119.758.820 12.526.516
Chi phi quyén khai thac khodng s&n va dén bi ving nguyén liéu khai théc - 582.855472
Chi phi tra trude dai han khac 65.802.495 105.234 782
Cing 185.561.315 700.616.770
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio (ai chinh hop nhit (iﬁp theo)

10. 'Tiing, gidm bat dfng sin dau tur
Daon vitinh: VND

Nha eiva, viit  Quyén sivdung

kién trie dit Cong

Nguyén gia

S6 du diiu niim Pt 16.266.575243  13.282.632.112  29.549.207.355

S6 ting trong nim - - -

- Mua sdm mdi = - -

Tai ngay cudi nim i 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355

Gid tri hao mon luy ké ‘x

S6 dw ddu niim ; 9.212.985.115 4,185.379.233 13.398.364.348 \

Khau hao trong nam ! 551.610.726 276.499.797 828.110.523 ."C ::

Tai ngay cubi nim : 9.764.595.841 4.461.879.030 14.226.474.871 :J

Gid tri con lai - -‘%
" Tai ngay dau nim 7.053.590.128 9.097.252.879 16.150.843.007 C/é

Tai ngay cudi nim (*) 6.501.979.402 8.820.753.082 15.322.732.484 I §

1ER
(*) Ghi chii: Theo quy dinh iqai Chudn mue ké toan sé 05 — “Bat dong san dau tw”, gid i hop Iy ciia bét dong \’f

san ddu nr tai ngay 31-thang 12 ném 2022 can dwogc trinh bay. Céng ty hiégn chua xdc dinh dugce gid tri hop Iy 1y
ctia bdt déng san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do
khéng 6 giao dich thi trucng néo gan day cho bat déng san twong te va nam cimg dia diém véi bar dong san {E

ddu tr ctia Cong 1y. e

, cOl

11. DAu twr vao cong ty lien két, lign doanh ) . \0

L : : Cudi nam PiAu nam L\

' VND VND i/

Vén diu tr 348.000.000 348.000.000
Lai (18) tir cong ty lién két (80.207.291) (150.336.102)
Cong 267.792.709 197.663.898

Khodn dau tir vao Cong Ty TNHH T Vin Xdy Dung Dja Oc Da Lat véi iy 1¢ phdn vén sé hitu theo Gidy phép Il
29%
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran P]n"l - Phuong 3- 1:[’.]3:‘1 Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT -

Ban thuyét minh bio cfio tai chinh hop nhiit (tiép theo)

14.

16.

Chi phi phii tri

Ngiin han

Chi phi lai vay (*)

Chi phi trg cfp théi vige

Trich trurde chiphi khic
Cing

Cubi nim
VYND

Piu niim
VIND

717.088.747
46.482.000
2.049.031.894

30.980.675.196

1.760.154.835

2.812.602.641

32.740.830.031

(*) Gid trj khoan 13i vay phai tra dau nam: 30.980.675.196 VND trong dé: 28.069.000.000 VND la tong gid
tri khoan lai vay phai tra cho Ngin héng Nong nghiép va Phat trién Néng thén Lam Pdong. Khoin ng 13i vay
nay di duge ngn hang bén cho Cong Ty C4 Phin Dau Tu Bét Bang San ANC (Tén cii: Cong Ty Cb Phan
Péu Tu Bt Dong San Van Thanh Phat). Theo théng bao sé 33/NIINN.LD-HDBN ngay 05/01/2024 ctia
~ Ngan héng Néng nghi¢p va Phat Trién Nong Thén Lam Dbng. Tai ngay cudi nam khoan 1ii vay nay dugc

i trinh bay 1a khoan phai tra khdc cho Cong Ty Cb Phén Pau Tu Bit Dong San ANC (Xem thém tai thuyét

e M T AR ]

Doanh thu chwa thuye hién

Ngiin han
Doanh thu chua thue hién phét sinh tir cho thué nha
' Ciong
Dai han
Doanh thu chua thyue hién phat sinh tir cho thué nha
Ciong (

Phii tra khie

Ngin han

Tai san thira chua xt 1y

Kinh phi céng doan

Phai tra ¢b phan hoa

Phai tra ¢ tic

Phai tra tién bdi thuémg giai phéng mit bing

Phéi trd khoan quyét toan giam Chung Cu Ngb Quyén

Phai tra lai vay

Trung tdm xue tién dau tu, Thuong mai, Du lich tinh Lim Pdng

Céng Ty Cb Phin Dau Tu Bat Déng San ANC (**)

(Tén cii; Cong ty Cb phin Dau tu BAt djng San Van Thanh Phét)

Céc khoan phai tra, phai ndp khdc
Cing :

Nhan k¥ qus, k¥ cuge dai han
Cong

(**) Khoan ng phai tra duge chuyén tir v.iéc mua ban khoan Iai vay phai trd ddu ky: 28.069.000.000 VND

Cudi nim
VYND

A ~
Dau nim
VND

2.108.207.461

1.591.378.451

2.108.207.461

1.591.378.451

2.843.109.716

2.843.109.716

K .,
Cudi nam

A i
Dau nam

VND YND
146.283.622 154.734.629
308.233.074 338.42].226

66.800.000 66.800.000

63.370.332 63.370.332
110.633.173 110.633.173
382.251.463 382.251.463
589.003.233 589.003.233

1.500.000.000

24.412.335.562
3.251.635.458

3.296.522.377

30.830.545.917

5.001.736.433

1.288.350.000

1.185.350.000

1.288.350.000

1.185.350.000

ciia Nean hang Nong nghiép va Phét trién Néng thén Lim Pdng. Theo bién ban 1am viéc ngdy 26/12/2024,

P&y
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thoi han phai (rd khoén ng nay 1a trée ngay 30/06/2025.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh bao cfo (ai chinh hop nhiit (tiép theo)

755 G g X ok B o " 7 (. z A
c. Cic gino dich vé von chii so hitu va phiin phoi ¢0 tive, 1gi nhuéin
Nam nay

Nam trude

VND VND
- Vén gép ctia chi s¢ hifu
+ Vén gép diu nam 45.000.000.000 45.000.000.000
+Vén gdp ting trong ndm - s
+ V(":)n gop gié’m frong nam - - 2
+ Van gop cuoiniam . 45.000.000.000 45.000.000.000 '
- Cb tire da chia bing tién - - )
A
d. Cb phiéu
Nam nay Niam trudée -~
C6 phiéu CH phitu
- 86 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 4.500.000 4.500.000 S-g
- 86 lugng cb phiéu da da ban ra céng ching 4.500.000° 4500.000
+Chphiduphdthong -~ 4.500.000 4.500.000 jfi
= 56 lugng cb phiéu dwrge mua lai ] . -
+ Cb phiéu phé théng - - V)
- S8 lugng cb phiéu dang luu hanh L 4.500.000 4.500.000
+ & phiéu phé thong ; 4.500.000 1500000 5
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng —
ﬁ()_
19. Cac khodn muc ngﬂéi bing cin ddi ké todn ) ) ~ON
' Cudi nim Paunam - .
VND vnp PHA
a.  Gia tri tai san thué ngoai - - A
b. Tai sdn nhéin giit ho - - EF‘
Vit tu hang hda nhén giit h, gia cong, nhan vy théc - . e
c¢. Ngoai té cic logi 8 =
ushD - -
Vang tién 18 . : = -
No khé doi da xw ly : ' 730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN PJIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phti - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén thuyét minh bio cio fai chinh hgp nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Ay o A " K .
1. Doanh thu veé bin hing vi cung cip djch vu

Doanh thu khai thac vét ligu xay dung

Doanh thu cung cip dich vu
Cong

2. GiA vbn hang ban

[ | . . Ay 1rA A
Gid von khai thac vat liéu x4y dung
. K .
Gia von cung gﬁp dich vu
Cong

3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

T W
Li tién goi, tien cho vay
' Cing,

4. Chi phi hoat dgng tai chinh

Chi phi I tién vay ,
Cong: i+

5. Chi phi quéin Iy doanh nghi¢p

Chi phi nhén vién
Chi phi kh4u hao TSCP
Chi phi (Hoan nhdp) du phong
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Céng

Nim nay
YND

Nim trude
VND

3.306.911.688
8.948.044.112

7.013.400.000
10.015.513.590

12.254.955.800

17.028.913.590

Nim nay
YND

Nim trudce
YND

2.292.802.397
4.300.890.978

4.414.769.039
4.708.070.532

6.593.693.375

9.122.839.571

Niim nay

Nim truée

VND YND
114.583.743 17.303.925
114.583.743 17.303.925

Niam nay

Nim trudce

YND YND
4.633.373.874 1.851.601.922
4.633.373.874 1.851.601.922

Nim nay

Nim trude

VND YND

2.100.021.527  1.862.140.850
94.350.977 69.204.328
(153.722.931)  550.524.697
5.521.281.796 99.814.594

1.333.799.723

1.149.416.617

8.895.731.092

3.731.101.086

i
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Bija chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

0.

Thu nhiip khic

Thu nhip tr thanh ly tai san ¢b dinh
Thu nhép tir khoan thoa thudn giam ldi vay phai tra du nam:
28.069.000.000 VND 1a tdng gia tri khoan l4i vay phai tra cho
Ngdn hang Nong nghiép va Phat frién Néng thén Lam Pong. *
Thu nhap tir khoan thoa thuin giam chi phf I4i vay phai trd dau
nam cua Ngéin hang Agribanktheo bién ban Jam viéc ngay
14/05/2024
Thu khac

Cing

Chi phi lhie

* Chi phi khén hao TSCD, PB CCDC trong giai doan Nha méy

gach, tram trén bétoéng ngung hoat dong
Phat vi pham, chdm ndp thué, fruy thu thué

Chi phi khac

Cong

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Nim nay
VYND

Nam trude

1.308.653.241

16.669.000.000

1.534.213.654
322.310.512

VND

7.367.910

19.834.177.407

7.367.910

Nim nay
VND

Nam truée
VND

1.111.590.734
58.586.872
176.350.198

1.196.707.813
628.593.137
90.851.905

1.346.527.804

1.916.152.855

. ' Thué thu nhéip doanh nghiép phai nép dugc xac dinh vdi thué sudt Ja 20% trén thu nhép chiu thué.

A 4 A n e . . 5 A r A \ r ' g
Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée 4p dung luft va cc qui dinh
A A gA: .. <A - s . r £l A sy <A r . A £
veé thué doi vai nhiéu loai giao djch khéc nhau ¢6 thé dugce giai thich theo nhiéu cdch khac nhau, sé thué

duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Lai (L&) co ban trén ¢b phidu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhufin ké todn dé xéc
dinh lgi nhuén phan bé cho ¢b déng s& httu ¢d phidu phd théng
Loi nhuéin phan bd cho 96 ddng s& hitu cb phiéu phé théng

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim

Lai (L3) co bin trén ¢b phiéu

— e P A K
Lii (L.6) suy gidm trén co phicu

Nim nay
VND

Nim trudc
YND

131.742.776

Nim nay

Nam trude

VYND YND
10.672.776.840 375.714.619
10.672.776.840 375.714.619

4.500.000 4.500.000
2.372 83
2,372 83

Céng ty khéng c6 ¢b phiéu phd thong tidm ting suy gidm trong nim va dén ngay lap béo cdo tai chinh

I/

nam 2024,
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.DA Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo (ai chinh hop nhit (tiép theo)

10.

VIL

. 5 K .
Chi phi sdn xuat kinh doanh theo yéu (6

Niam nay Niim frude

, VND VIND
Chi phi nguyén vit liéu . - 2.570.871
Chi phi nhén cong ! 2.409.0699.400  2.104.045.58]
Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 2.599.247.249  2.673.118.504
Chi phi (hoan nhdp) dy phong (153.722.931) 550.524.697
Chi phi dich vu mua ngoai ' 6.146.104.036 3.465.180.075
Chi phi bing tién khic - 3.717.691.091 5.713.598.758
Cing 14.719.018.845  14.509.038.486

THONG TIN KHAC

Nhiing sy ki¢n phét sinh sau ngay két (hiic Iy Icé todn

s ~ . A A A 3 \ ~ Il . 3 . £ . 34 . )
' Khéng cé sy kién trong yéu nao xiy ra sau ngay 13p Béo céo tai chinh hgp nhét doi hoi duoce diéu chinh

hay céng b trén Béo céo tai chinh hop nhit nam 2024,

Théng tin v& cic bén lién quan

3 3 A 2 ra £ A A ; . a £oqia r x n ot 1 .
Céc thanh vién quéan ly chi chdt va céc ¢4 nhin co lién quan gdm: Cdc thanh vién Hgi ddng Quén 1ri,
Ban Tong Giam doc, Ban kiém soat va ké toan truong

Trong néim tai chinh két thiie ngay 31/12/2024, Thu nhdp cia cde thanh vién quan Iy chir chot nhie sau:

Niim nay Niim trirde

y v il VND YND

Hpi ddng quan tri, Ban Téng giam déc
Thanh vién HPQT kiém

Ong Pham Vin Duong | Phé Téng giam dbe 272.425.534 246.505.089
Ong Huynh Dic Hung Téng gidm déc 93.568.000 -
Ban Kiém soat, Ké todn trudng
Ong Nguy@n Viin Hoa Ké toan truong 93.955.898 194.325.372
Ba Cao Thi Hoa Ké toén truéng 95.289.800 -

Théng tin v& bg phin

Trong ndm, hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do d¢é
cong ty khéng trinh bay bdo cdo b phén theo 1inh vyre kinh doanh va khu vuc dja ly.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trén Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Biin thuyét minh biio cfo tai chinh hop nhit (ticp theo)

5. Taisian dam bao

Cong ty dé thé chép tai san cd dinh d& dam bao cho khoan vay ctia ngin hang (xem thuyét minh s V.8 va
V17). Cong ty ném giif tai san dam bao ciia don vi khic dé dam bao thue hién hop ddng thué mit bing vio
ngdy 31/12/2023 va ngay 31/12/2024 (xem thuyét minh sé V.1 0).

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma dbi téc s¢ khong thye hién cée nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia mdt cong
cu tai chinh hotic hop ddng khach hing, din dén tdn thit v tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung i cic hoat
déng kinh doanh ctia minh (chit yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang).

Phai thu khich hang
Viée quan ly rii ro tin dung khéch hang ctia Céng ty dua trén céc chinh sich, thi tuc va quy trinh kiém soét

ctia Cong ty c6 lién quan dén viée quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Céc khodn phdi thu khéch hang chua trd thudmg xuyén duge theo doi, Céc phén tich vé& kha ning lap dw
. phong duge thue hién tai ngay 14p bdo cdo trén co so timg khach hang ddi véi céc khach hang Ién. Trén co
so'nay, Céng ty khéng c¢6 i ro tip trung vé tin dung.

Tién givi ngéin hang

Phén 16n tién g ngén hing cia Céng ty dugce giri tai ce ngan hing 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén
thay mirc do tdp trung mii ro tin dung ddi vai tidn glri ngfin hang 14 thap.

Riii ro thanh khodin

Rui ro thanh khoan la rii ro Céong ty giip khé khin trong vigc dap img cdc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vdn. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty phat sinh chi yéu do khéng twong xung trong céc ky han cia tai
san tai chinh vi cac khoan phai tra tai chinh.
Céng ty gidm sit rairo thanh khoin bing viée duy trl ty 1¢ tién miit va cac khoan tuong dwong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm dbc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh cua Coéng ty va dé giam
thidu anh huong cta nhiing thay dbi cac ludng tién.
Théng tin thoi han ddo han cta ng phai‘tra tai chinh cua Cong ty dua trén cdc gi4 tri thanh todn chua chiét
khau theo hop ddng nhu sau:

Tir 01 ndim Tir 01 niim Cong

tré' xubng dén 10 niim

53.703.617.069

A K ~
S0 cuoi nam
Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban

Phai tra khac
Chi phi phai tra
S6 diu niim
Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban

Phai tra khac
Chi phf phai tra

51.295.266.669
4.330.724.000
13.321.394.111
30.830.545.917
2.812.602.641
60.356.486.839
9.157.121.512
13.456.798.863
5.001.736.433
32.740.830.031

2.408.350.400
1.120.000.400

1.288.350.000

4.028.459.716

4.028.459.716

5.450.724.400
13.321.394.111
32.118.895.917
2.812.602.641
64.384.946.555
9.157.121.512
13.456.798.863
9.030.196.149
32.740.830.031

Cong ty cho ring mtrc do tap trung i ro ddi voi viée tra ng 1 thp. Cong ty ¢6 kha néing thanh toan cic
khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh dao han.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phii - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Bin thuyét minh bio cio (ai chinh hop nhit (tiép theo)

8.

S6 liéu so sanh
Sé lidu so sanh 12 sd liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023
da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toén FAC.

Thong tin vé hogt dfng lién (yc

Khoan 15 Tiiy k& dén ngy 31/12/2024 13 58.274.870.869 ddng, vugt qua vén chi s¢ hilu 6.039.405.372 déng.
Ngoai ra ng ngéin han 16n hon tai san ngan han 32.829.969.623 ddng. Theo do, cho thiy su tdn tai cia yéu 14
khéng chiic chin trong yéu cé thé din dén nghi nger dang k& vé kha nang hoat déng lién tuc cha Céng ty. Gia dinh
hoat déng lién tuc ctia Cong ty phu thuge vdo kha ning c6 thé cia Céng ty trong viée thuc hign thanh ton, gia
han hoiic t4i c4u triic cac khoan ng qué han, sdp xép ng dén han cling nhu tao ra di dong tién trong ngan han tr

-, X A 3 " 3 ~ . r A Y A \ ~ . 3
_viée thu hdi ngudn tién cia cac hoat dong kinh doanh ¢6 hidu qua dé duy tri hoat dong kinh doanh binh thudng

ctia Cong ty trong tuong lai gin. Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 khéng

. s A s 3 A £ 1 A ~ < < \ . " n fa 3 A~
. bao gdm sy diu chinh néo lién quan den tinh huong khdng chac chin va kha niing hoat dong lién tue ciia cdng ty.

10.

Thanh Phé Da Lat, ngay 26 thang 03 nim 2025
Ngudailip bitu K& todn trudmg

Céc thong tin khic

Theo nghi quyét s8 01/NQ/DHPCP-DLR ngay 18/9/2024, thong qua giao dich vay céc nha déu tu chimg khoan

- chuyén nghiép sb tién vay 12 205.000,000.000 déng, thii han vay: 12 thang, lai sudt vay: 0%. Khoan vay ndy sé

duge hodn déi thanh ¢ phiéu DLR khi Céng ty dap ing cac quy dinh ¢6 lién quan theo quy dinh phap luft.

:Phuong an phét hanh ¢d phiéu hoan dbi ng vay HDQT sé xin ¥ kién cd déng bang vin ban dé thuc hién trong quy

1 nam 2025.

Cao Thj Hoa Cao Thi Hoa
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CONG TY CP DIA OCDA LAT + CONG HOA XA QI CcnU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Doc lip — Ty do — Hanh phic
S6: 01/BC-BKS Pa Lat, ngay 23 thang 4 ndm 2025

‘ ’BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIftN NAM 2024

Kinh givi:  DATHQOIDONG CO DONG CONG TY CP DIA OC DA LAT

< Cdn fcu’r’Lz‘{(_?/ Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 dirpe Quéc héi nuede Cong hoa Xa
“"héi Chit nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Cén cir Diéu 1é ciia Céng ty CP Dija 6c Ba Lat;

it G -"c;E"Quy'ché’ hoat déng ctia Ban kiém sodt ban hanh kém theo Quyét dinh 56

“02/0B/BKS-DLR ngay'18/09/2024 ciia Ban kiém sodt Céng ty CP Pja éc Pa Lat.

Thuc hién/chiic ndng va quyén han cta Ban kiém soat (“BKS”) theo quy dinh tai Diéu
' '1¢ Céng ty CP Dia 6¢ Da Lat (“Céng ty”), tudn thi cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh,
: 'quy ché hoat dong cla cong ty niém yét. Ban kiém soét xin bao cdo Dai hoi dong cb dong

v& cong tac kidm tra, kiém soat trong nim 2024 nhw sau:

A. Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty CP Dia oc Da Lat
1086 lidu trén Bio céo tai chinh ndm 2024 da dugc thé hién day du, kip thoi va phtt hg Y rC(?)N G
véi cac quy' dinh hién hanh, dugc kiém toan boéi Cong ty TNHH Kiém toan NVA. B S* o PH AN |
' théng nhét véi cac ndi dung ciia Béo céo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét na 1" DAL £
12024, Béo cao tai chinh da phan anh (':hmh xAc tinh hinh 1ai chinh cting nhu két qua hoat\gy; Ty
dong kinh doanh ctia Cong ty CP Dia oc Da Lat tai thoi diém ngay 31/12/2024.
Céc chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2024 thé hién trén bao céo tai chinh hop nhét
nhu sau:

1. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 ctia cong ty dén ngay 31/12/2024

- Tdng thu nhép 132.273.845.761 déng
- Tbng chiphi - " ' - 21.469.326.145 ddng
- Doanh thu thuén ban hang va cung cép dichvu  :12.254.955.800 dong
- Loi nhun thudn tir hoat dong kinh doanh . 7.683.129.987 déng

- Loi nhuin trude thué : 10.804.519.616 dong
- Loginhuén sau thué . - 10.672.776.840 dong
- Loihuén thu dwgc trén mdi cb phan + 2.372 ddng/cd phan.

2. V& tai san hop nhét



Tai san ngin han : 22.585.844.703 déng

Tai san dai han :29.198.914.651 déng
- Tbng cong tai san 1 51.784.759.354 dong
3. V& vbn chi sé hitu
- Vén cha sé hitu 1~ 6.039.405.372 déng
- No ngén han 1 55.415.814.326 dong
- No dai han 1 2.408.350.400 ddng
- Tbng rigudn vdn :51.784.759.354 déng

B. K#ét qua gidam sat viée thie hién Nghi quyét ciia Dai Hoi dong cb dong (“DHDCD”)

trong ndm 2024

Hbi dong quan tri, Ban diéu hanh thue hién diing theo céc to trinh duoc Pai hoi déng
cf) dong phé duyét tai cudc hop PHBCD thudng nién 2024 nhu ké hoach sin xuét kinh
doanh ndm 2024, thuc hién lya chon don vi kiém to4n doc 1ap cho béo cdo tai chinh cia nim
2024, trién khai tiép tuc Dur 4n Khu dén cu Ddi An Tén, thuc hién tét toan cac khoan ny
thong qua giao dich vay va hgp ddng vay.

Céc hoat dong dau tu, vay, cho vay, mua, ban tai san dwgc phé duyét dung thdm quyén,
ding trinh tu theo cac quy chéva quy trinh quan trj noi bo.

C. Két qua giam sit hoat dong clia Hji déng quan tri (“HBQT”) va Téng giam dbc

(“TGD”)

Nhim muc dich theo st tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té coa Cong ty, BKS da
thudng xuyén ¢6 nhiing bubi lam viéc va trao déi truc tiép voi HDQT, TGP cling nhu Ban
diéu hanh dé kip thoi ndm bét nhing vén dé dang gdp phai trong hoat dong quén ly, quan tri
ndi bo, kiém soét tai chinh va tinh hinh thye hién trién khai cdc du 4n méi,. .. Thoéng qua do,
BKS danh gia HDQT, TGD va céc can bd quan ly trong nim vira qua di thyc hién ding
chitre néng, nhi¢m vu cia tirng bd phén, dam béo van hanh tét bd méy nhan su va cac hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty déu duge trién khai 1 rang, minh bach, tudn thd theo ding

quy dinh ctia phap lut, Diéu 1& ciing nhu cac Quy ché noi bo.

D. Hoat dong ciia Ban kiém soat
Trong ndm 2024, BKS da ddy manh hoat dong kiém tra va gidm sat tinh hinh hoat dong
cta Cong ty, gidm sat viéc thyuce hién chire ning, nhiém vu cia HDQT, TGP va Ban didu
hanh trong hoat déng trién khai thuc hién céc nghj quyét ma DPHDCD di phé duyét. Tuin
thi quy dinh ctia phép luét, Piéu 1¢ ciing nhur cac Quy ché ndi bo ciia Cong ty CP Dia Oc

Da Lat, BKS dé chu dong tham gia gidm sat cong tac kiém todn, kiém soat ndi bo cuia Cong
ty nhidm c6 nhitng danh gid, kién nghi kip thoi, dam bao céc hoat déng van hanh, san xuat
kinh doanh tuén tht dung cac quy dinh cia phdp luét va Quy ché quan trj ndi bo ciia Cong
ty CP Dia Oc Da Lat. Viéc giam sat ciia BKS duoc thuc hién théng qua céac hoat dong:




- Giam sat, danh gia tinh hinh thuce hién chién luge phat {rién, ké hoach hoat déng
san xuét kinh doanh, cong tac quan 1y diéu hanh niam 2024;
Giam sat, danh gia thuc trang tai chinh cia cong ty ndm 2024,

- Giam s4t viée thuc hién Nghj quyét cia DHDCD nidm 2024,
Gidam sat va danh gia viéc thye hién quyén, nghia vu cia HDQT, TGD Cong ty;
Kiém soat céc hoat dong ciia Cong ty nhu: Hoat dong tuyén dung va bd nhiém
nhén su; Hoat dong trién khai cdc dy an diu tu; Hoat dong ké to4n, ai chinh;
Hoat dong cong bd théng tin; Hoat dong quén trj i ro; Hoat dong quan Iy céc
Coéng ty thanh vién; Hoat-dOng bdo cdo thuong nién; Hoat dong vay va tra no
vay;...

- Giam sat thu lao, céc khoan loi ich va cac giao dich véi HPQT, Ban TGD, BKS
va ngudi co lién quan theo ding quy dinh cta phép luét va Diéu 18 cia Cong ty;

- Danh gia, thdm tra Bdo c40 tai chinh cdc quy dé kiém tra tinh trung thuc va minh
bach cuia cac s6 liéu tai chinh;

- Tham gia déng gop ¥ kién trong viéc ban hanh cdc quy dinh ndi b Cong ty;

- Tham gia hop cung HDQT, duay kién déi voi cdc (o trinh thude thdm quyén phé

duyét ciia HDQT véi vai tro doce lap.

E. Kétluin

Trong nim 2024, BKS nhén thay chua c6 sy bét thuong nao trong céac hoat dong cia

1 ctia Cong ty va Nghi quy¢t ctia Dai hoi dong cd dong.
Trén day 1a bdo céo ctia Ban kiém sodt vé hoat dong ndam 2024 ctia Cong ty CP Dia Oc

Pa Lat. Kinh trinh Pai hdi ¢b déng Cong ty CP Dia Oc Da Lat théng qua.

Kinh chiic Dai hoi dién ra thanh céng tbt dep.

Xin chén thanh cam on./.

Noi nhin:

- Nhir trén;

- Hoi é’o“;?g quan iri;

- Ban Téng gidm doc;
- Phong Ké todn;

- Luu: BKS, VP







CONG TY CP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIIT NAM

PIA OC DA LAT Déc 1ap — T do — Hanh phiie
Sb: 02./TTi/BKS -DLR Thamh phé Dé Lat, ngéy 29 thang 4 néim 2025
TO TRINH

Ve viée lira chon Don vi kiém todn dpc Idp kiéni todn Bdo cdo tai chinh ndam 2025

Kinh giii: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP Dia Oc Da Lat

= Cdn cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dirge Quéc hoi mide Cong hoa Xi héi
Chit nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Ciin cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH Quéc hji nude Céng hoa Xa hoi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;
- Céin cir Pidu 16 16 chite va hoat dong cita Cong ty CP Dia Oc Da Lat.
Dé thye hién viee kidm toan Bao céo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty CP Dia Oc Da
Lat theo quy dinh ctia phap;ludt va Diéu 1é Cong ty, Ban kiém soét kinh trinh quy Co dong

xem xét, thong qua viée lyra chon don vi kiém toén ddc 14p nhu sau:

1. V& tiéu thire lya chon don vi kiém to4n doc Iap:
- Ladon vi kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam, duge Uy ban Chitng khodn
Nha nuée chip thuan thuc hién kiém toén cho cac 16 chitc phat hanh va niém yét;
© o~ Ladon vi co doi ngii kiém toan vién c6 trinh dd cao va c6 kinh nghiém Iau nim;
= Khoéng c6 xung d_@t?vé quyén loi khi thuc hién kiém toan Bédo céo tai chinh cho
Cong ty; '
- C6 muc phi kiém todn hop ly, pht hop vdi ndi dung, pham vi va tién do kiém
toan.
2. Dé xuit cu thé ciia Ban kiém soat vé don vi kiém toan djc 1ip:
V6i cac tiéu thie trén, Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong c¢b déng théng qua
danh sach cdc don vi kiém toan dé Iua chon ra don vi kiém todn thue hién kiém toan Bao
céo tai chinh ndm 2025 ctia Cong ty, bao gdm:

- Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan phia Nam

LA A OO

(AABLCS),
- Cong ty TNHH Kiém toan FAC;
- Cong ty TNHH Kiém toan NVA.



Kinh trinh Dai hoi dong b dong xem xét, théng qua.

Trén trong./.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Dai hoi ddng cb dong; 4
- BKS, HPQT, Ban TGD;
= Lwu: VT.




CONG TY CP PIA OC DA LAT. s CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Doe 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 11/TTr/HDQT-DLR ; - Da Lat, ngay 23 thang 04 néim 2025
TO TRINH

VIv: “Thdng qua plirong dn chao bin cé phiéu riéng 16”

Kinh giti: DAI HQI DONG CO DONG THUONG NIEN 2025

Can cir Ludt Doanh nghiép‘sé' 59/2020/QH14 dd dicoc Quic hpi mede Cong hoa Xé hoi Chir
nghia Viét Nam thong qua ng(}fy 17/06/2020;

- Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QII]4 dwoc Quoc hoi mude Céng hoa Xa héi Chit nehia

Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

Cén cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ban hanh ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mot
56 diéu ciia Lugt chmrg khodn,;

- Can it Thong tu 56 118/2020/TT:BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Téi chinh Hudng dan mét sé

ngi dung vé chao ban, phdat hanh c]umg khodn, chao mua céng khai, mua lai ¢é phiéu, ding kyp
Cang ty dai chimg va Ity tir cdch Cong ty dai chiing;

Cén cir Diéu 18 v cdc Quy ché néi bg ciia C'ong ty CP Dja éc Da Lat (“Cong ty”);

. Cén citnhu cau.san xudt kinh doanh thuc 18 ciia Céng ty CP Dia éc Pir Lat.

- Cén ctr theo nhu cau vé von thue té; HPQT d tién hanh nghién ctru va xdy dung “Phuwong 4n

Chao bén ¢ phitu riéng Ie" dé trinh, DPHDCD tlong ky hop thuong nién ndm 2025. HPQT kinh
trinh DHDCD thong qua “Phwong 4n Chao ban cb phifu riéng 18”, cu thé nhu sau:

I.  Phuong 4n chao bin
1. Ténchphiéu = : Cd phiéu Cong ty CP Dia 6c Da Lat
2. Mai ching khoén % DER
3. Ménhgiacdphibu = . :10.000 dong (Mudi nghin dong)lcb phiéu
4l. Loai ¢ phiéu ' ;" Cb phiéu phd théng
5. S6 luong cb phiéu da phéat hanh :4.500.000 cb phidu
Trong do:
+ 86 hrong cé phiéu hién dang leu hanh: 4.500.000 ¢é phiéu;
+ 86 Ieong ¢é phiéu quy: 0 cé phitu.
6. Véndidu I& trude khi chao bén : 45.000.000.000 ddng
_' (Bang chit: Bén muoi léim 1y dong)
7. S lugng ¢b phiéu dukién chao ban téi : 35.000.000 ¢b phiéu
da
8. Gid i cb phiéu dy kién chao ban téida : 350.000.000.000 déng
theo ménh gia | (Bang chi¥: Ba trém ném moi 1y déng)




10.
| i1 2

12.
13

14.

i 8

16.

UV A

18.

19.

Mire tang von diéu 1¢ du kién

So Iugng ¢d phiéu luu hanh du kién sau :

khi hoan thanh chao ban riéng lé

Von diéu 1€ du kicén sau khi hoan thanh
chao béan riéng Ié

Phuong thirc chao ban

Gid chao bdn '
Daoi tugng chao ban

Tiéu chi Ira chon 'do6i tuong chao ban

So6 lugng nha dau tu du kién chao ban

Danh 'sach' va SO lugng ¢6 phicu du

* kién chao ban cho timg Nha dau tu

Phwong an xtir ly cd phi€u khong
phén phéi hét (néu co)

biéu kién chuyén nhugng

350.000.000.000 ddng
(Bang chit: Ba trdm ndm muoi 1y dong)

39.500.000 cb phiéu

395.000.000.000 déng

(Bing chit: Ba tram chin muoi lam 1y dong)
Chao bén cb phiéu riéng 1é.

Gi4 chao ban duge xdc dinh 1a 10.000 déng/cd
phiéu.

Céc ¢4 nhan va/hodc to chuc la nha déau tu chimg
khoén chuyén nghiép theo quy dinh cuia phap luét.

Nha déu tu phai dép tmg tiéu chi 1a nha dau tw chiing
khoan chuyén nghiép theo Diéu 11 Luat Chimg
khoan.

DHBCD ty quyén cho HPQT quyét dinh chi tiét,
didu chinh tiéu chi cho phu hop véi tinh hinh thyce
té.

Dy kién chdo ban cho duéi 100 Nha dau tw 1a Nha
dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

Tuy thudce vao nang luc tai chinh va sy cam két cna
c4e nha dau tu trén co sé thoa thudn va céc ndi dung
hop tac cta cac bén.

PHDCP giao va iy quyén cho HDQT chi déng im
kiém, lwa chon va théng qua danh sach, s6 luong nha
dAu tr duoce tham gia mua ¢b phiu chio béan riéng
1&; quyét dinh sé lugng cb phan chio bén cho timg
nha diu tu, !

PHPCP ty quyén cho HPQT tri ra quyét dinh chio
ban s6 Iugng ¢b phiéu khéng phan phéi hét cho cac
ddi tugng khéc theo céc diéu kién chao ban khong
thuén 1oi hon so véi didu kién chao ban cho cac Nha
dau tur tai phuong 4n nay sau khi d dwoc DHPCD
théng qua va tudn thu theo céc quy dinh cta phdp
luat.

SO lugng c¢d phiéu chao ban bi han ché chuyén
nhugng 01 (mot) ndm dbi vai nha dau tu chimg

khoan chuyén nghiép ké {ir ngay hoan thanh dof
chao ban, trir truong hop chuyén nhugng gitta céc
nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép ho#ic phép
ludt ¢6 quy dinh khéc.




20. .« Thoi gian du kién phat hanh

f
|

21.  Phuong &n dam bao vi¢e chao ban cd
phic¢u dép ing quy dinh vé ty 1€ sd hitu
nudc ngoai

22. Phuong én bu dﬁp ph?m thiéu hut vén :

trong truong hop so tien thu duge tir
dot chao ban khong dia nhu dy kién

23.  Déanh gia mic do pha loang ¢o phiéu:

Du kién trong niim 2025.

DHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh thoi diém
cu thé cho ph hop vai tinh hinh thye té. Cong ty sé
cong bd thoi gian chao ban cu thé sau khi Uy ban
Chirng khoan Nha nudce ¢6 vin ban chdp thudn hd
so chao bén ¢d phidu riéng 1¢ cia Cong ty.

DBHDCD uy quyén cho HPQT théng qua phuong 4n
dam bao viéc chiao ban ¢6 phiéu ddp tmg quy dinh
vé ty 1¢ so hitu nude ngoai.

Trong trudng hop két thic thoi gian chao bén va
thoi gian gia han (néu c6) ma Céng ty khong chao
ban hét s6 c¢b phiéu nhu ding ky, s tién thu duoc
tir dot chio ban khéng du nhu dy kién, PHPCD ay
quyén cho HDQT lwa chon sir dung nguén vén
khdc nhu vay ngan hang, cd nhén, va/hoiic cac giai
phap khac dam bao pht hop véi quy dinh cta phéap
ludt va quy dinh ctia ndi bo Céng ty dé thuc hién
céc ké hoach da dat ra.

Viée chao bén ¢d phicu riéng 1€ c¢6 thé gdy ra i ro pha lofing nhu: (i) pha lofing gi4 ¢é phiéu;
(i1) pha lofing thu nhdp rong trén moi ¢6 phan; (iii) pha lodng gié tri s séch trén méi cd phiéu; (iv)
pha lodng ty 1€ nam gilr va quyén biéu quyét, cu thé nhu sau;

(1) Pha lodng gid cé phiéu

Viée chéo béan ¢6 phicu riéng 1é s& khéng anh hudng k§ thudt dén gia co phiéu giao dich
trén thi truomg. Dong thoi, viée ¢ phiéu phat hanh riéng 1€ bi han ché chuyén nhuong it nhét 01
nam ke tir thoi diem hoan tat chao ban nén ap luc tr ngudn cung ra thi truomg thap, do do it gy

anh huong den gia co phiéu luu hanh.

(ii) Rili ro pha lodng thu nhdp rong trén moi cé phan (EPS)

Loi nhuén rong trén mét ¢6 phién dugce tinh bing cong thire:

Loi nhuén sau thué

EPS diéu chinh =

Sa lwong co phidu dang lwu hanh binh quan trong ky

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap rong trén mét c6 phiéu s& bi thay dbi theo hudng
gidm xudng do s6 luong ¢b phicu luu hanh ting 1én trong khi tang trudng loi nhudn s& c6 do tré

nhat dinh.

(iii) ~ Rauii ro pha lodng gia tri sé sdch

Gid tri s6 sach c6 phicu cua Cong ty duge tinh theo cdng thic sau:

‘Gid tri 50 sach c¢6 phi¢u sau khi pha loang =

Vén chti s hitu—Tai san v6 hinh

Téng s6 cé phiéu sau khi chao ban

—————————————Sau-khi-hean-thanh-det-ehdo-bin;gid-tri-s6-sdchetamodi-cophinsecérthé-ghamrtrong troong
hop gid chao bén thap hon gia tri s6 sach ctia mdi ¢b phén tai thoi diém chao bén.

Tuy nhién, EPS va gi4 tri so sach trén mot cb phan diéu chinh giam chi la nhat thoi. Boi véi

ngudn vén thu duge tir dot chao ban thi hoat dong kinh doanh cua Céng ty trong thoi gian toi ky
vong s& dat dugc nhiimg higu qua nhét dinh, tao da ting truong déng ké trong nhimg nam tiép theo.
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(iv)  Rai ro pha lodng ty [¢ néim giit va qru*én biéu quyét
Viéc phat hanh thém cd phidu cho céc ddi tuong khéng phai 1a ¢é dong hién hiru cfing lam
giam ty 1é nim gitt va quyén biéu quyét ctia ¢d déng hién hitu mot 1y 1¢ tuong tmg voi ty 1é phat
hanh thém.
II.  Muec dich va phwong dn siv dung von thu dwge tir dot chio ban
S6 tién thu dirge tir viée phat hanh ¢b phiéu dy kién 1a 350.000.000.000 dong (Bing chii: Ba
{réim ndm mioi y dong chén) du kién s& ding dé phuc vu hoat dong thuc hién Dy éan Khu dan cu
ddi An Ton, phuong 5, Thanh phé PaLat, Lim DE“mg.
DHDCD ty quyén cho HDQT quyét dinh va c6 thé linh hoat didu chinh chi tiét phuong an sir
dung vbn, hang muc st dung chi tiét va thoi gian giai ngén.
PHDCP uy quyén'cho Hai ddng quan tri duge thay dbi phwong én sir dung vbn, sb tién thu
duoc tir dot chao ban vai gia tri thay dbi nho hon 50% trén tong s6 tién huy déng duge.
1L  Niém yét bb sung vi lua ky ) sung
Toan b s6 ¢d phiéu chao ban thém s& duge Cong ty thue hién luu ky bo sung va ding ky
giao dich bd sung theo quy dinh.
1V. Uy quyén
Ngoai cdc ndi dung dugoe ty quyén'riéng biét néu trén, DHDCD uy quyén cho HDQT quyét
dinh t4t ca cac van dé lien quan dén dot chao bén cd phiéu riéng 1é, bao gom nhung khdng giéi han:

a) Thuye hién cde cong viée trién khai Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1é:

- Xay dung phwong an chao ban cb phiéu chi tiét dé trinh Uy ban chimg khoan Nha nudéc;

- Chu dong 1ap va giai rinh hd so ding ky chao ban chimg khoan riéng 1é giri Uy ban chting
khodan Nha nudc;

= Lua chon thoi diém thich hop {rién khai viéc chao ban sau khi c¢6 chép thudn cua Uy ban
‘chimg khoan Nha nude, dam bao tuan thu ding quy dinh cta phéap luét;

- Xay dung, didu chinh phwong 4n st dung vén chi tiét cho pht hop véi tinh hinh thue té ting
thoi ky ctia doanh nghiép.

- Xay dung phuong an dam bao viée phat hanh c¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ s& hitu
nudc ngoai;

- Xac dinh nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép theo céc quy dinh cua phap luat hién hanh;

- Trién khai cac th tuc can thiét dé luu ky bd sung va dang ky giao dich bd sung cb phin phat
hanh tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chiing khoén Viét Nam va S& giao dich ching khoan theo
ding quy dinh cua phap luat.

- B sung, sira ddi, hoan chinh Phuong 4n phat hanh hoiic thay dbi phuong 4n ndy theo yéu
clu ciia co quan quan 1y nha nude sao cho viée huy dong vén cia Cong ty duge thye hién mot cach
hop phap, ding quy dinh, ddm bao quyén loi ctia cb déng va Cong ty.

b) Thue hién viée stia dbi céc didu khodn lién quan dén vén diéu 1¢, ¢d phén, ¢& phiéu trong
Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty sau khi hoan tét dot chao ban ¢ phiéu theo két qua thuc

¢ cua dot chao ban.
¢) Thue hién cdc tht tuc thay ddi gidy phép ctia Cong ty lién quan téi viée thay doi von diéu
18 theo két qua thuc té ctia dot chao ban v6i co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

d) Toan quyén thuc hién céac cong viée khac cd lién quan ma HDQT thay cén thiét d€ hoan tat
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viée phat hanh theo phuong 4n di duwge DHDCD théng qua néu trén;

¢) HPQT duge ty quyén cho Chu tich HDQT dé thuc hién m6t hode mot sd cong viée duge
uy quyén néu trén.

Kinh trinh Dai hgi dong co dong xem xét théng qua.

TM. HIOI DONG QUAN TR

Y
_f,/ &

i

Noinhin:

- Cac TV.HbQT, BKS;

- Diing Website ctia DLR;
- Luu: Hd so Dai hi.







CONGTY CP PJA OCDALAT © CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Dje lip — Tw do — Hanh phic
Sé: 12/TTr/HPQT-DLR Da Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025
TO TRINI

Ve “Thong qua phwong dn vay, huy déng von diu tiw D dn”
U0 Kinh givi: PATHQY PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

j - Céincett Ban, dn 56 871/2024/HC-PT ngay 18/9/2024 ciia Tod én nhén dan Cép cao
Thanh ph(’)" Hé6 Chi Minh vé Dur éin KDC Doi An Tén, Phuon ¢ 5, Thanh phé’ Pa Lat;
< Can it Thong bdo sé 434/TB-UBND ngay 25/12/2024 ciia Uy Ban Nhdn ddn tinh
Léam Pong vé viée thi himh Bdn an trén,

Cong ty CP Dia bc Da Lat datiép nhan lai quyén s& hitu Du 4n Khu dan cu Doi An
Ton, phuong: 5, Thanh 1)1]6 Da Lat,; Lam Dong va da lap hd so dé nghi Uy ban nhan din
tinh Lam Déng dé diéu chinh noi dung du 4n nhu sau:

0 = Mue tiéu diun tw: X4y dung Khu nha & ddng bo vé ha téang ky thuat, xa hoi dé béan

va cho thué;
o= Quy.mé dy an: Dién tich. dat quy hoach: 115.199,72m?2 Trong d6 du kién cd
55.141,42m? dat & bao gdm:
+ DAt & biét lap: 35.107,63 m%
+ Dit & lién ké san vuon:  12.121,83m?% —
+Pét nha ¢ dang cain hd:  7.911,96 m? -
Téng von dau tu cia dy an: 1.421.348.579.000 ddng (Bang chir: Mot nghin bbn tram
. hai muoimdt ty ba trim bén muoi tim ngan ndm trim bay muoi chin nghin déng).
.-+ Tién do thyc hién du 4n: 48 thang k& (ir ngay cip gidy ching nhén déu tu va Quyét
dinh giao dat cho Cong ty CP Dia éc Pa Lat.

Pé kip thoi thyc hién cc bude diu tu co lién quan, ddp g cdc yéu ciu theo quy
dinh ctia phép luét, Hoi Dong Quén Tri xin y kién Dai Hoi déng Cd dong uy quyén va
giao HDQT Céng ty théng qua phuong 4n vay, huy dong vén dé thue hién Dy 4n nhu
sau;

- S5 tién vay : 400.000.000.000 ddng (Bing chii: Bén trim ty dong);

- D&i twong vay: Nha ddu tu chién luge; ¢b dong, ngin han e

- Vé phuong thive huy dong: Thong qua hop ddng vay vbn;

.=_g¢ﬁiilﬁlg1&¥:ﬁméli&);khﬁng=quMﬁum;;mm%h@l-n=t@i=t14¢ti£iém=¥ag,c=tlagaakﬁi=

sudt cia ngdn hang Vietcombank, Sacombank tinh Lim Pong.

- Phuong 4n dim bio khodn vay: Dugc ding tai san cia Cong ty CP Dia ¢ Pa
Lat dé dam bao khoan vay. :



- Muyec dich vay von: Dé kip thoi dap ting yéu cau vé ning luc (ai chinh, ting von
cht s& hitu ctia cong ty theo céc quy dinh ¢6 lién quan dé dau tuv Dy an (rén va cung ing
von cho hoat dong SXKD cua cong ty;

- Kinh trinh Dai Hoi dong C6 déng xem xét théng qua!

Noi nhgn: = TM. HQI PONG QUAN TRI
- Cée TV.HDQT, BKS; __ CHUTICH 7%

- Déng Website cua DLR;
- Luu: Ho so Dai hoi.




CONG TY CPDJA OC PA LAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ALAT REALCO Doc lap — Tw do — Hanh phiic

\’ c ()N(,SE i 1 B/DHDCD-DLR Da Lat, ngay 16 thang 5 nam 2025
\NOCY
& ov\“\““ .1 "THAO)

; plﬁy BAN ‘ )
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CP PIA OC PA LAT

Tén Doanh nghiép : Cong ty CP Bia dc Pa Lat

M3 s6 Doanh nghiép : 5800000142

Tru s6 chinh : 25 Trén Ph, phuong 3, T.P Pa Lat, tinh Lam Déng
Pia diém Pai hoi : 88-90 Luong Dinh Cua, Phuong An Khanh, Thanh

phé Thu Duc, Thanh phd Hd Chi Minh

Thoi gian to chire Pai hoi : 8 giv 00 phut Thir Sdu ngay 16 thang 5 nam 2025

Thanh phin tham dy Pai hoi : Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Tdng Gidm
dbc va Cb dong cia Cong ty CP Bia bc Da Lat theo
danh séch c¢b déng chét quyén ngay: 15/4/2025

I.  PHAN KHAI MAC DAI HOI

1. Tuyén bb 1y do
Dai dién Ban td chic Pai hoi tuyén b ly do triéu tap cudc hop: Cén clr Diéu 1é
Céng ty va Phap ludt hi¢n hanh, Héi dong Quan tri (HPQT) Céng ty CP Dia bc
Da Lat (DLR) da triéu tap cude hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2025 (Pai
héi) dé théng qua céc van dé thudc thdm quyén. Ban tb chic thong bao Dai hoi
dugce t chic va hoat dong theo hinh thirc hop trye tiép.

2. Bio cdo két qua kiém tra tu ciach cb dong
Dai hoi da nghe Ong Ha Vian Te”m — Trudng Ban déang ky danh sach cb déng bao
céo két qua kiém tra tu céch cd dong. Tai thoi diém 8 gid 30 phit ngay 16 thang 5
nam 2025 nhu sau:
Téng s6 ¢b dong cia Cong ty theo danh sach chét quyén ngay 15/4/2025 1a: 192

cb dong.

Tong s6 cb dong va ngum dugc uy quyén tham du Dai hoi la:.......... ngwiri, dai
Y GRS 1 5 55 i it cb phan (Bang chifio oo, ¢b phan),
chiém.............ccv. % tong sb ¢b phén c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Theo phép lut hign hanh, Dai hoi dong cd déng thuong nién duge tiép tuc dién ra.

“=%=Bﬂﬁé=ﬁfﬁfmg=qwﬁlﬁthhﬁﬁv*nfﬂiﬁ=ﬁﬁTBﬁrTﬁﬁﬁ?=‘=Ban Dang
ky dé Pai hoi biéu quyét théng qua nhw sau:

DPoan Chii toa: gdm 3 thanh vién

- Ong Pinh Thanh T4m Chu tich HBQT : Chu toa
1



I1.

3.

- Ong L& Pinh Chi Linh TV HDQT : Thanh vién

- Ong Huynh Birc Hung Téng Giam dbc : Thanh vién
Ban Thu ky: gdm 3 thanh vién
- Ong Pham Viin Duong Pho Tong Giam déc : Trudng ban
Ba Nguyén Thi Phan Phé Trudng Phong HCNS : Thanh vién
- Ba Vin Thi Hong Ut Nhén vién Phong HCNS  : Thanh vién
Ban Diing ky gom 3 thanh vién
- Ong Ha Viin Téan Giam dbc Mo da : Trudng ban
- Ong Nguyén Dic Minh NV Phong Kinh doanh : Thanh vién
- Ong Truong Nhat Quang NV Phong KTTV : Thanh vién

3.1. Bi¢u quyét thong qua danh sich Ban Chi toa Dai hoi

Dai héi da biéu quyét théng qua voi ty I¢ biéu quyét... ... % tan thanh
3.2. Biéu quyét théng qua danh sich Ban Thw Iy Pai hoi

Dai héi dii biéu quyét théng qua véi ty I¢ biéu quyét... .... % tan thanh
3.3. Biéu quyét théng qua danh sach Ban Diing ky Cong dong

Bai hgi dd biéu quyét théng qua véi 1y I¢ biéu quyét... .... % tan thanh
Dai hoi thong qua Chuong trinh Dai hoi, To trinh cdc noi duug thong qua
tai Dai hoi va Quy ché lam viée va Thé 18 bidu quyét kiém phiéu tai Dai hoi
nhw sau:
4.1. Biéu quyét thong qua Chwong trinh Dai hoi

Dai héi da biéu quyét théng qua voi ty I¢ biéu quyét... ... % tan thanh
4.2. Bidu quyét thong qua To trinh cdc ndi dung théng qua tai Dai hoi
Dai héi da bidu quyét thong qua véi ty Ié biéu quyét... ....% tan thanh

4.3. Bi¢u quyét thong qua Quy ché Iam viée va thé 18 biéu quyét tai Dai hdi
Dai hoi da biéu quyét thong qua véi ty I¢ biéu quyé... .. % tan thanh
PHAN NOI DUNG PAI HOI
Bio cfo hoat dong ciia Hi déng Quén trj nim 2024
Dai hoi da nghe 6ng Dinh Thanh Tam — Chu tich HDQT trinh bay Bao cdo hoat
dong ctia Hoi dong Quan tri nim 2024 gbm: (Bao cdo dinh keém)
Béo cdo hoat dong ctia HDQT trong ndm 2024 va céc Nghj quyét ban hanh;
Dinh huéng nhiém vy hoat dong ciia HDQT trong nim 2025,
Bdo cdo két qua sin xuét kinh doanh niim 2024 va ké hoach sin xuét kinh
doanh niim 2025 cita Ban Téng Giam déc
Dai héi da nghe 6 ong Huynh Pirc Hing — Téng Giam dbc Cong ty trinh bay Bao
céo két qua san xuét kinh doanh ndm 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nam
2025 ctia Ban Téng Giam dbe gbm: (Bdo cdo dinh kém)

- Béo céo két qué san xut kinh doanh nim 2024 so véi ké hoach;
- Dinh hudng ké hoach sén xuét kinh doanh trong nim 2025

To trinh thong qua Béo cdo tai chinh niim 2024 da dwoe kiém toan

Dai hoi da nghe 6ng Huynh Dirc Hung — Téng Giam dbc Cong ty trinh bay vé Béo
cdo tai chinh nim 2024 da duoc kiém toan gdém: (Tai liéu kém theo).

- Béo céo clia Ban Tdng Giam déc;

- Béo cdo kiém toan doc 1ap;



4.

3.

0.

- Bang cin doi ké toan:
- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;
- Bdo céo luu chuyén tién t€:
- Thuyét minh Béo céo tai chinh.
Bdo cio hoat dong ciia Ban Kiém soat niim 2024
Dai hoi di nghe Ba Nguyén Kim Ctc — Trudng Ban Kiém soét trinh bay Béo cio
hoat dong ctia Ban Kiém sodt nim 2024 gdbm: (Béo céo dinh kém)
- Tinh hinh tai chinh cua Céng ty CP Dja éc Da Lat;
- Két qua gidm sat viée thyue hién Nghi quyét cia DHDCD 2024;
- Két qua giam sat hoat dong ciia HPQT va Ban Téng Giam déc;
- Hoat dong cua Ban Kiém sodt.
To trinh vé chon don vi kiém to4n ddc 1ip cho Bao cdo tai chinh niim 2025
Pai hoi dd nghe Ba Nguyén Kim Cuc — Trudong Ban Kiém soat Cong ty trinh bay
Té trinh vé viée chon don vi kiém toan doc lap cho Béo ¢40 tai chinh nam 2025
gbm: (To trinh dinh kém)
Ban Kiém soat trinh PHPCD phé duyét danh séch don vi kiém toan do Ban Kiém
soat gidi thidu va uy quyén cho Hoi Pong Quan Tri lwa chon 01 trong 03 Cong ty
kiém todn, cac Cong ty kiém toan nay trong danh sach duge Uy ban ching khodn
Nha nude chdp thuan kiém toan cho cac Cong ty niém yét, nham thue hién kiém
todn Bdo cdo tai chinh cua Coéng ty va cac Cong ty con trong nam tai chinh 2025,
gom:
1. Céng ty TNHH Dich vu Tw Vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam
(AASCS);
2. Cong ty TNHH Kiém toén FAC;
3. Céng ty TNHH Kiém todn NVA
To trinh va phwong 4n phat hanh b phiéu riéng 1¢
DPai hoi dd nghe 6ng Lé Dinh Chi Linh — Thanh vién HPQT, Thanh vién Doan Chu
Toa trinh bay To trinh vé phuwong an phat hanh ¢ phiéu riéng 1é gdm céc ndi dung
sau: (T trinh dinh kém)
- Ménh gié ¢b phiéu: 10.000 dong/CP
- Loai ¢ phiéu: C6 phiéu phd théng
- Vén didu 18 hi¢n nay: 45.000.000.000 dong
- Tong sb lugng c6 phiéu da phat hanh: 4.500.000 c6 phiéu
- 86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh: 4.500.000 cb phidu
- 86 lwgng cb phiéu du kién phat hanh: 35.000.000 cb phiéu
- Téng b lwong cb phiéu sau khi phat hanh: 39.500.000 ¢6 phiéu
- Téng gi4 tri ¢ phiéu phat hanh theo ménh gia:  350.000.000.000 ddng
- Mire tang von diéu 1é du kién: 350.000.000.000 ddng
- Vén didu 18 sau khi phat hanh: 395.000.000.000 déng

e

To frinh vé thong qua giao dich vay, huy dong von vay

Dai hdi da nghe 6ng Lé Dinh Chi Linh — Thanh vién HDQT, Thanh vién Poan Chua
Toa trinh bay T& trinh vé viée théng qua giao dich vay va huy déng vén vay gom:
(T& trinh dinh kem) :



S6 tidn vay: 400.000.000.000 don;j (Bon tram ty dong) ;

Déi tugng vay: Nha dau tu chién luge; cb dong, ngan hang,.... ;

Vé phuong thire huy dong: Thong qua hgp dong vay von;

LEll sudt vay: Lai sudt vay khong qua 1ai vay trung han tai thoi diém vay theo lii
sudl ctia ngan hang Vietcombank hogc Sacombank tinh I4m Ddng,

Phuong dn dém bao khoan vay: Dugc ding tai san cia Cong ty CP Dia éc Da Lat
dé dam bao khoan vay.

Muc dich vay vdn: De kip thoi dap tmg yéu céu vé nang lue tai chinh, tang vén
cho hoat dong séan xuét kinh doanh ctia Cong ty va Pdu tu dy 4n.

II. PIHAN THAO LUAN CUA DAI HOI
N¢i dung phén thao luén tai Dai hoi nhu phu luc kém theo Bién ban nay.

IV. DAI HOQI THU'C HIEN BIEU QUYET VA KIT QUA BIEU QUYET CAC
NQI DUNG CUA PAI HOI

. Thong qua Bdo cdo hoat dfng ciia Hoi ddng Quin tri nim 2024
S phiéu 11610 0 [ OO phiéu, tuong tng voi ......ocveeveeveeen, cb phén.
S phiéu khong hop [¢:................... phiéu, tvong N VO oo, cb phan.
Tan thanh:...........ooeveieiecee, phiéu tuorng (1711205 | PO c¢d phin,
trong g voi ..ooevvvveeeieicee e, % tong sb ¢b phin tham gia biéu quyét.
Khéng tan thanh: ..............cocoveu.... plueu urong UNg VOii v, cd phén,
trong ng véi: ...covveeveceieivvvnn, % tong sb ¢b phin tham gia biéu quyét.
Khong ¢6 v Kién: ...o.ovevvvveer, plneu tucmgD UNg VOi: v, ch phan,

2o PHODE R VO i+ e evensesnncrans noversasscass % tong s6 ¢b phén tham gia biéu quyet

2. Thong qua Bio cdo két qua sidn xuit kinh doanh nim 2024 vi k& hoach sin
xuét kinh doanh niim 2025 ciia Ban Tong Giam déc
S6 phiéu hop 18:iiiiiimmnreonermenssonninies phiéu, tuong UNE VO v cb phan.
S phiéu khéng hop 1é:................... phiéu, twong g voi ......ccvenee..... cb phan.
Tan ANk im0 eenponsassensss phiéu, tuong UNE VOL oo, cd phan,
trong ng voi....ccccveeivciieecnnn, % tong s cb phin tham gia biéu quyét.
Khong tan thanh: ............cooeveenann) phiéu tLrorng UNE VOI: o ch phin,
trong ng véi: ...c.cvveviveveieveann, % tong s cb phén tham gia biu quyét.
Khong ¢6 ¥ Kién: ......ococourvvrevnnnn., phleu tu’ong TN MOL: cisisisionemmnemmn cd phén,
[UETNE TN VO coummusmsimimmesmesmnsnns % tbng sb cb phin tham gia biéu quyét.

3. Thong qua T¢ trinh va Bdo cdo tai chinh nim 2024 da duge kiém todn
S phidu BP 388, s phiéu, twong 735 77 ; (F——— cb phin.
S phiéu khéng hop 18:....cum00000m0mme phiéu, WEDE UHE Vil e ¢b phan,
Tan thanh:...........oooeeivvvisen, phiéu, twong TR o cd phén,
710 % tbng s6 cb phén tham gia biéu quyét.
Khéng tan thanh: ..................... S hiéu, tuorn g 1j'ng T cd phén,
trong g voi:.....ocoeveeveevvevennnn, % tong s6 cb phan tham gia bidu au&et
Khong ¢6 ¥ Kién: .ovveeeevevvsrooen. plneu tuong UNE VOL vevvvrreeiieccinn, b phan,
trong g voi:...ccoovveeeeveeenn, % tong s6 cb phan tham gia bidu quyét.

4. Thﬁng qua Bdo cfo hoat ddng ciia Ban Kiém sodt niim 2024
S6 phiéu hop 1€, phiéu, turong UNE VOI covveereecieeccieens cb phan.
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S6 phiéu khong hop 16, phiéu, trong ing voi .....ccoeveveennnn.n. cb phan.

TABAhARIE, . ommmamnsmssmsmsssois: phidu, twong g Vi ....oovveever e, ¢ phin,
THONG OHE VOL iy sonconesssiomsssssissvinis % tong sb ¢b phén tham gia biéu quyél.
Khofigtin Bl mmmnaneri phidu, trong tng voi: .oovevveveeeeen, ¢d phan,
WIS U V0L oo s % tong s& cd phan tham gia bidu quyét.
Khong ¢6 ¥ Kién: c.oovevverererern, phiéu, twong ng véi: ........cceevveen.... c¢d phin,
THOTIE WY YOI oo cvssscvimsmisrvomasssmisis % tong sb cb phin tham gia bidu quyét.

Thong qua To trinh vé viée chon don vi kiém toan doc 1ip cho Bdo cdo tai
chinh nam 2025

SH phiéu hop 18: ..o, phiéu, torong ing voi ..ceeeeecneennen, cd phan.
S6 phiéu khong hop 1&:.......ovveen... phiéu, twong tng véi .....oooovevvvenn., ¢b phan.
HEr 111 TR R ———— phiéu, rong Tng Vi .....eevvvveverennn.. ¢ phén,
trong Ung voi ..o eeiviion %o thng s6 ¢b phin tham gia biéu quyét.
Khbngtan thinh: ....oommmenvin phiéu, trong Gng voi: ....oo.eereereen... c¢b phan,
taong B WO conamsmmnraininn % téng sb ¢ phan tham gia biéu quyét.
Khong ¢6 ¥ kién: ..o..oovvvvviennn, phiéu, trong ng voi: oo, ¢ phin,
IONE NG YOI, i % tong s6 ¢ phin tham gia biéu quyét.
Théng qua To trinh va phwong 4n phat hanh ¢ phiéu riéng 16
S6 phiu hop 185, phiéu, tuong UNE VOI o, cb phan.
S6 phiéu khong hop 18:.....oovvvn..... phiéu, trong tng voi ..o, cb phin.
TR R —— phidu, twong tng Vi .....ooovvveeven, c¢d phin,
(2172407 Vo7 R —— % tong $6 ¢b phan tham gia biéu quyét.
Khidng tandhanh: ... .o phiéu, turong ng voli: ...coevveeeinne.. cd phén,
EEOHE TG V01! oovvnrpnmvmmosisisss % tong sb ¢b phéan tham gia biéu quyét.
Khéng ¢6 ¥ Kién: .....oovvvvvvveerrnnnn., phiéu, tuong UNE VOL: wovveeiieeiirene, cb phan,
trong ng voi: .o vvcciieeecee, % tdng sb cd phin tham gia biéu quyét.
Théng qua To trinh vé giao dich vay va huy déng vén vay
S6 phiéu hop 18:.....eevevereerere, phiéu, tuong UNZ VOI cvveveirecireen, cb phén.
S6 phiéu khong ho £ 1= T phiéu, trong tng voi ..ooeeveeeeennn.. co phan.
Tan thanh:........cccoovveviviiiiieen, phiéu, twong g VOI voovvveeneerreene, c¢b phan,
trong Ung vol...eveveccevceenineennnn, % tdng sb cb phan tham gia biéu quyét.
Khéng tan thanh: .........ccccocoeevenen., phiéu tuong UNg VOI: v, ¢d phian,
trong Ung voi: ..c.oeevevevivrececceeeeee, % tong s6 ¢d phan tham gia biéu quyct.
Khong ¢6 ¥ Kién: ....c.oevevvrerereren, phleu tuong UNE VO isiviiosneenrnsnsnsnse ¢ phin,
tLrorng UNE VO e % tong sb cb phédn tham gia biéu quyét.

THONG QUA BIEN BAN VA NGH] QUYLT
Dai dién Ban Thu Ky Dai hoi thuc hién doc Bién Ban va Nghi quyét cua Pai hoi
ddng cb dong thuong nién 2025.

Dai hoi biéu quyét thong qua Bién ban va Nghj quyét DHDCD thuong men 2025:
Sb ph1eu Bap 18: asiiisiomer ssmsmmenne phiéu, tuong 1557 1017 U ¢d phan.
S6 phiéu khong hop 185ciiiircmanmanns phiéu, tuong tng Véi .....o.ovvveroon cb phén.




VI.

AN DRI i viisssiermsommasnsiinn ssssnsminns phiéu tlrong g VO v cb phan,

(rong ing voi ....cccvevveviniieencnn, % t6ng sb cb phan tham gia biéu quyet
Khong tan thanh: ............cc.cocev..n.n. plueu tlrorng Ung voi: .o, c¢b phin,
trong g voi: ..cccovvvrvieveeceveenn, % tong sb cb phan tham gia biéu quyet
Khong ¢6 y Kién: .......ocovovvrernn., phICll tu ong g VoI e, cd phén,
trong ng voi: .oooeeveereveeceeeirne, % tong s cb phin tham gia biéu quyét.

Pai hoi dong ¢6 dong da nhét thong qua toan vin Bién ban V'l Nghj quyét tar
Dai hoi dong CH dong thuomg nién 2025 véi ty 1¢ 100% tong s6 cb phan co quyén

biéu quyét tham dur va bidu quyét tai cude hop tan thanh.

Bién ban Dai hoi dong cb dong thuong nién 2025 cua Cong ty CP Dija éc Pa Lat
duge 1ap hdi 12 gior 30 phut ngay 16 thang 5 nim 2025.

BE MAC DAI HOI

Dai hoi dong ¢b dong thuong nién 2025 ciia Cong ty CP Dia 6¢ Da Lat bé mac hoi
12 gi&r 30 phit ngay 16 thang 5 nam 2025.

THU KY DAL HOT CHU TOA PAT HOI

PHAM VAN DUONG DINH THANH TAM




CONG TY CPDIA OC PA LAT CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DALAT REALCO Doc ldp — Ty do — Hanh phiie

ODHDCD-DLR Da Lat, ngay 16 thang 5 nam 2025

NGHI QUYET
PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

DAI HOI DONG CO PONG
CONG TY CP PIA OC DA LAT

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé: 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén cit Ludt chitg khodn sé 54/2019/QH ngay 26/11/2019;

= Céin cir Diéu 1é t6 chite va hoat dong cua Cong ty CP Dja éc Pa Lat dwoe Pai héi
Déng ¢é déng thuwong nién 2024 théng qua ngay 18/9/2024;

- Can cir Bién ban cude hop Pai hji Péong cé dong thwong nién nim 2025 ciia Cong
ty CP Dja é¢ Da Lat s6 01/BB/PHPCPH-DLR ngay 16/5/2025.

QUYET NGHI
Diéu 1. Pai hoi ddng ¢b déng thudng nién 2025 thong qua cac ndi dung sau:
1. Théng qua Béo cdo hoat dong ctiia Hoi d(‘“)ng Quan tri nam 2024 gél]l: (Béo cdo dinh
kem)
- Bdo cédo hoat dong ctia HDQT trong ndm 2024 va cac Nghi quyét ban hanh;
- DPinh hudng nhiém vu hoat ddng cua HDQT trong nam 2025.
2. Thong qua Béo céo két qua san xuét kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuit kinh
doanh ndm 2025 ctia Ban Tng Giam ddc gdm: (Béo céo dinh kém)
- Béao cdo két qua san xuét kinh doanh nim 2024 so véi ké hoach;
- - Pinh hudng ké hoach san xuét kinh doanh trong nim 2025.
3. Thong qua T& trinh va Béo céo tai chinh nam 2024 da duoc kiém toan gém: (Béo céo
dinh kém)
- Béo cdo ctia Ban Téng Gidm dbc;
- Béo cdo kiém toéan doc lap;
- Bang cén dbi ké toan;
- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;
- Bdo cao luu chuyén tién té;
- Thuyét minh Béo céo tai chinh
4. Théng qua B4o céo hoat déng ciia Ban Kiém soat nam 2024 gdm: (Bao cdo dinh kem)
Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CP Dja éc Pa Lat;
K ét qua giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia DPHDCD 2024;
Két qua gidm sat hoat dong cia HPQT va Ban Téng Giam ddc;

Hoat dong cua Ban Ki€m soat.
5. Thong qua T¢ trinh v€ vige chon don vi kiém toan doc ldp ki€m todn Béo cdo tai
chinh ndm 2025 goém: (T¢ trinh dinh kém)



DHDCD phé duyét danh séch don vi kiém toan do Ban Kiém soat gioi thi¢u va uy
quyén cho Hoi Bong Quan Tri lwa chon 01 trong 03 Cong ty kiém todn, cac Cong ty
kiém todn nay trong danh séch duge Uy ban chiing khodn Nha nude chp thudn kiém
toan cho céc Cong ty niém yét, nham thue hién kiém toan Bdo céo tai chinh cua Cong
ty va cdc Cong ty con trong nim tai chinh 2025, gbm:

I. Céng ty TNHIH Dich vy Tu Van Tai chinh K& toan va Kiém toén Phia Nam

(AASCS);

2. Cong ty TNHH Kiém toan FAC;

3. Cong ty TNHH Kiém toin NVA.
Trong qua trinh thyc hién, néu céc don vi kiém toan néu trén khong dép ting du diéu
kién theo quy dinh, Hoi Béng Quan tri duoc quyén lwa chon don vi kiém toan khéc
thuge danh sach duge UBCK Nha nudce phé duyét dé thuc hién viée kiém todn theo
quy dinh. | _ .
. Thong qua To trinh vé phuong 4n phat hanh cb phiéu riéng 1¢;
Dai hoi (1611g cd déng thudng nién 2025 théng nhit thong qua to trinh vé phuorng an
phat hanh cb phleu riéng 1¢ (C6 t& trinh phuong an kem theo) voi mét s6 ndi dung,
chii yéu sau:

- Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/CP

- Loai ¢b phiéu: Cb phiéu phd thong
- Vén diéu 18 hién nay: 45.000.000.000 dong
- Tong s6 lwong cb phiéu da phat hanh: 4.500.000 cb phiéu

- 86 lwong ¢b phiéu dang luu hanh: 4.500.000 cb phiéu

- 86 lugng cb phiéu du kién phat hanh: 35.000.000 ¢6 phiéu

- Téng s6 luong cb phiéu sau khi phat hanh: ~ 39.500.000 cb phiéu

- Tong gié trj ¢6 phiéu phat hanh theo ménh gi4:350.000.000.000 déng

- Mite tiang vén diéu 1é du kién: 350.000.000.000 ddng

- Vén didu 18 sau khi phat hanh: 395.000.000.000 dong

DHDCD uy quyén va giao cho HDQT Céng ty CP Pia 6¢ Da Lat thuc hién cac
tht tuc lién quan dé trién khai Phuong 4n phét hanh ¢ phiéu riéng 1¢ theo T trinh
kém theo va quy dinh ctia phdp luét hién hanh. Uy quyén cho Hoi ddng Quén tri diéu
chinh, str dung vén thu dugc tir dot phat hanh dé dam bao pht hgp vai quy dinh hién
hanh ctia phéap luét, tinh hinh thi truong va [inh hinh cu thé hoat don g dau tu Dy 4n
va Bdo céo viéc thay ddi muc dich sir dung vén (néu ¢0) tai ky hop Dai hoi déng ¢
dong gin nhAt.
. Théng qua T& trinh vé giao dich vay va hop dong vay
Da1 Hoi dong cd dong théng nhét thong qua to trinh v& giao dich vay va huy dong
vbn vay cu thé nhu sau:

- Sb tién vay: 400.000.000.000 ddng (Bén trim ty dong) ;

—Pi toong vay: Nha dau fu chién Tvoc; co dong, n gan hang,...

- Ve phuong thirc huy dong: Thong qua hop dong vay vén ;

- Lai sudt vay: Lai suit vay khong qud ldi vay trung han tai thoi diém vay theo 14i
suét ctia ngan hang Vietcombank hogic Sacombank tinh Lam Pdng.



- Phuong an dam bao khoan vay: Dugc ding tai san ciia Cong ty CP Dia ¢ Da Lat
dé dam bao khoan vay.

- Muc dich vay vén: Dé kip thoi dép tng yéu ciu vé ning lue (ai chinh, ting vén
cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty va dau tu Dy én;

DHDCD théng nhit théng qua t& trinh vé giao dich vay, hop dong vay, uy quyén
va giao cho HPQT Céng ty CP Dia ¢ Pa Lat lya chon dbi téc vay, trién khai viée
vay von, thyc hign dam phén, quyét dinh toan b noi dung Hop dong vay dam béo
céc ndi dung chinh nhu (rén. Bao cdo vé viée st dung ngudn vén vay (néu c6) trong
ky hop PHDCD gin nhét.

Didu 2. Nghi quyét nay dugce Dai hoi dong ¢ déng nhét i thong qua tai cude hop va co
hiéu Iuc thi hanh ké tr ngay ky ban hanh;

Diéu 3. Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc, Trudng cdc
don vi tryc thuoe Cong ty CP Dia b¢ Pa Lat chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
ndy ciin cr chire ning, nhiém vu, quyén han ctia minh pht hop véi quy dinh ctia Phéap
lut va Diéu 1& Cong ty.

Noi nhin: TM. DAI HQOI PONG CO PONG

- Nhu Diéu 3; CHU TOA PAI HOI
- UBCKNN;

- S& GDCK Ha Ni;

- Luu: VT.

PINH THANH TAM
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